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Bruchkébel wurde in das Stddtebauférderprogramm
+Wachstum und nachhaltige Erneuerung” aufgenommen.
Wie kann die Stadt davon profitieren?

Unser Stadtzentrum soll noch schoéner und attraktiver
werden: Insbesondere die Griin- und Freiflachen kénnen
dazu einen groBen Teil beitragen. Uber die Férderung von
Bund und Land kénnen wir nun in den néchsten zehn bis
zwolf Jahren MaBnahmen umsetzen, wie beispielsweise
eine Aufwertung des Krebsbachparks, eine Verschone-
rung des Freien Platzes oder die Schaffung von neuen

Wegebeziehungen. Die Aufenthalts- und Lebensqualitat

wird sich dadurch mal3geblich erhéhen.

In den ndchsten Jahren werden Mallnahmen fiir eine
nachhaltige Entwicklung der Stadt geférdert. In diesem
Konzept sind nun die MalBnamenpakete zusammenge-
fasst. Wie wurden diese ausgewdhlt?

Die Beteiligung der Burgerinnen und Birger stand bei der
Erarbeitung der MaBnahmen im Vordergrund. In Gespra-
chen mit verschiedenen Menschen und Gruppen wurden
gemeinsam mit dem Stadtmarketing die Bedarfe der Bur-
gerinnen und Bulrger ermittelt. Was ist fur die Menschen
hier wichtig? Wo driickt der Schuh? Welche Ideen und
Anregungen gibt es? Das fanden wir so heraus und konn-
ten mit der Expertise unserer Stadtplaner und Unterstit-
zung eines Fachburos ein Konzept erarbeiten. Dies liegt
nun hier vor, darin sind MaBnahmenpakete gesammelt,
die mit Hilfe der finanziellen Forderung durch das Land

umgesetzt werden kénnen.

Wie geht es nun weiter?

Unser Konzept stellt einen Orientierungsrahmen fur
die Entwicklung des Gebietes dar. Zunéchst erfolgt die
Prifung des Konzeptes durch den Fordermittelgeber.
Im Anschluss kénnen wir mit der Ausarbeitung erster
Malnahmen starten. Erst dann gehen wir im Bereich der
Stadtplanung weiter ins Detail und schauen uns ganz
genau an, was an welcher Stelle konkret verbessert wer-
den sollte. Auch dabei beziehen wir die Blrgerinnen und
Blrger mit ein, gehen in den Austausch und setzen so
passgenaue Losungen um. Gemeinsam kdnnen wir so
Bruchkobel weiter gestalten und machen damit unsere

Stadt noch lebenswerter.

BRUCHKOBEL HN 5



6

1.1
1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Das Férderprogramm im Uberblick ...

Aufbau des Konzepts: Methodik und Vorgehen ...

1.2.1 Datenanalyse und -erfassung ...

122 Einbindung der lokalen Akteure ...

Regionale und gesamtstadtische Rahmenbedingungen

2.1.1 Historische Entwicklung...............

212 Sozialstrukturanalyse

213 Planungs- und Nutzungsrundlagen.........

Fokus Fordergebiet ... ... . .

2.2.1 Lage im Stadtgebiet und Gebietsabgrenzung

2272 Historische Entwicklung

223 Sozialstrukturanalyse ...

224 Planungsrechtliche Situation

225 ,Umbruchsituation” und Perspektiven...............

Das Fordergebiet in themenspezifischer Betrachtung

2.3.1 Stadtebauliche Analyse ...

232 Grunstruktur, Freiraumtypen
233 VEIKENT oo

234 Soziale Infrastruktur

Ergebnisse der Biirgerbeteiligung. ...

241 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

2472 Hinweise der Birgerinnen und Birger sowie der Schltsselpersonen

BRUCHKOBEL HE



4.1
4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2
6.3

Handlungsfeld Mobilitat und Vernetzung - Verbindungen schaffen und entdecken........ ...

Handlungsfeld 6ffentliche Raume und soziale Infrastruktur -

Orte entdecken, Treffpunkte schaffen. . . . .

Handlungsfeld Treffpunkte schaffen, aktive Stadtgesellschaft -

engagiert fir Bruchkobel ... ...

68

A

74

MaBnahmen im Handlungsfeld Mobilitdt und Vernetzung -

Verbindungen schaffen und entdeCKeN. ...

MaBnahmen im Handlungsfeld 6ffentliche Raume und soziale Infrastruktur

Orte entdecken, Treffpunkte schaffen....... ..

MaBnahmen im Handlungsfeld aktive Stadtgesellschaft - Engagiert fiir Bruchkobel ... . .

Zeitplanung und Priorisierung. ...

FinanzierungSplanUng. ...

Projektsteuerung, Lokale Partnerschaften und Beteiligung

BRUCHKOBEL HH

80

114
115
2116



1 Wachstum und Nachhaltige Erneuerung in Bruchkdbel: Stadt. Platz. Grin.
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1 WACHSTUM UND NACHHALTIGE
ERNEUERUNG IN BRUCHKOBEL:
STADT. PLATZ. GRUN.

Bruchkobel besteht aus funf Stadtteilen, doch insbeson-
dere der Hauptort Bruchkobel erfullt fur die Gesamtstadt
viele Funktionen: Es ist ein Wohn- und Arbeitsort, hat eine
Dienstleistungs- und Versorgungsfunktion, ist ein Ort fir
die Freizeitgestaltung.

So vielfdltig wie die Nutzungsansprlche ist die stadte-
bauliche Gestaltung dieses Gebiets: Fachwerkh&user,
Geschéftsgebdude und ein grofer Wohnblock wechseln
sich mit Baudenkmalern und Einfamilienhdusern ab. Ge-
pragt wird das Gebiet auch durch zentrale Grun- und
Freiflichen. Versteckt zwischen den Gebduden, entlang
schmaler FuBwege oder durch enge Treppen abgetrennt,
finden sich teilweise grol3e Griinflachen, die derzeit kaum
genutzt werden. In der offentlichen Wahrnehmung sind

diese Flachen wenig prasent. Gleiches gilt auch fur den

Krebsbach, der das Gebiet durchflie8t und durch die We-
geflihrung, Bebauung und Gestaltung der angrenzenden

Freiflaichen kaum wahrnehmbar ist.

Die Stadt verfolgt das Ziel, Bruchkdbel nachhaltig weiter-
zuentwickeln. Gebadude, Plétze und Grin- und Freiflachen
sollen dabei aufgewertet werden, sodass ein belebter, be-
darfsorientierter Raum entsteht. ,Stadt.Platz.Grin" lautet
der Projektname, der diese Aspekte vereint. Mit Hilfe der
Stadtebauférderung sollen so in den kommenden Jahren
MalBnahmen umgesetzt werden, die die Aufenthalts- und

Lebensqualitdt in Bruchkobel steigern.
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1 Wachstum und Nachhaltige Erneuerung in Bruchkdbel: Stadt. Platz. Grin.

Bundesweit werden Kommunen Uber die Stadtebaufor-
derprogramme, die im Zusammenschluss von Bund und
Landern aufgestellt werden, bei der Herstellung nachhal-
tiger stadtebaulicher Strukturen geférdert. Insbesondere
die Starkung der Innenstadte und Ortszentren, dem Ent-
gegenwirken von Funktionsverlusten und das Beheben
sozialer Misssténde durch bauliche MaBnahmen sind Ziel

der Stadtebauforderung.

Bruchkobel wurde im November 2019 in das Programm
,Zukunft Stadtgriin” aufgenommen. Mit der Verwaltungs-
vereinbarung Stadtebauférderung 2020 haben alle Bun-
deslénder unterzeichnet, dass die bis dato bestehenden
Forderprogramme in drei Programme zusammengefasst
und UberfUhrt werden: ,Lebendige Zentren’, ,Sozialer
Zusammenhalt” und ,Wachstum und nachhaltige Er-
neuerung” Bruchkdbel wurde damit der Forderrichtlinie
,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” zugeordnet,
die im Wesentlichen die ehemaligen Programme ,Stad-
tumbau Hessen” und ,Zukunft Stadtgriin Hessen" vereint.
Im Rahmen des Programms ,Wachstum und nachhaltige
Erneuerung” sind folgende Malinahmen forderféahig, die

in Bruchkobel eine Rolle spielen:

« die Verbesserung des 6ffentlichen Raums, des

Wohnumfeldes und der privaten Freiflachen
« die Anpassung und Transformation der stadti-

schen Infrastruktur einschlieBlich der Grundver-

sorgung
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« die Aufwertung und den Umbau des Gebaude-

bestandes

« MaBnahmen der wassersensiblen Stadt- und
Freiraumplanung und zur Reduzierung des War-

meinseleffektes

« der Riickbau leerstehender, dauerhaft nicht
mehr bendtigter Gebaude oder Gebaudeteile
oder der dazugehdrigen Infrastruktur

(Vgl. Verwaltungsvereinbarung Stddtebauférderung 2020, S. 8ff.
vom 19.12.2019/07.05.2020)

Voraussetzung fur eine Forderungist die Erarbeitung eines
sogenannten Integrierten staddtebaulichen Entwicklungs-
konzepts (ISEK), in dem Ubergeordnete Entwicklungsziele
und konkrete MaRnahmen fiir das Férdergebiet ,Stadt.
Platz.Grin" beschrieben sind. Eine amterlibergreifende
Zusammenarbeit, die dem integrierten Ansatz folgt, Pla-
nungsprozesse nicht sektoral, sondern ganzheitlich aus-
zugestalten und alle stadtgesellschaftlichen Zusammen-
hange zu betrachten, ist dabei Voraussetzung. Aber nicht
nur die damteribergreifende, horizontale Verflechtung
spielt eine Rolle, denn das Programm fordert gleicher-
mafen eine vertikale Verflechtung der Akteure ein; ver-
steht sich also als Gemeinschaftsinitiative. Lokale Akteure
sollen ,als Ideengeber, als Multiplikatoren, aber auch als
Trager eigener Initiativen” die Moglichkeit haben, ihre
Stadt aktiv mitzugestalten (Hessisches Ministerium fur
Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen 2020).



1 Wachstum und Nachhaltige Erneuerung in Bruchkébel: Stadt. Platz. Griin.

1.2 Aufbau des Konzepts: Methodik und Vorgehen

Als Beurteilungsgrundlage fur die Forderfahigkeit im
Sinne der angestrebten Staddtebauférderung sind Vor-
bereitende Untersuchungen (VU) gemals § 141 Abs. 1
BauGB durchzufihren. Als Bestandteil des ISEK sollen die
Ergebnisse der VU den Entwicklungsbedarf aufzeigen
und damit die Umsetzung der erarbeiteten Malinahmen
vorbereiten. Dabei werden soziale, strukturelle und stad-
tebauliche Verhdltnisse vor Ort den allgemeinen Zielen
und der Durchfuhrbarkeit gegenibergestellt. Um sicher
zu stellen, dass die Handlungsempfehlungen nachhaltige
Wirkungen entfalten, werden alle betroffenen Disziplinen
bei der Erarbeitung einbezogen und Ziele auf Grundlage
von bestehenden gesamtstédtischen Konzepten formu-
liert. Voraussetzung fur eine Férderung und den lang-
fristigen Erfolg ist die Beteiligung der Burgerinnen und

BUrger bei der Entwicklung des Konzeptes.

1.2.1 Datenanalyse und -erfassung
Im Zuge der VU wurden folgende Planungen, Erhebun-
gen und Veroffentlichungen als allgemeine Datengrund-

lage gesichtet und ausgewertet:

« Regionaler Flaichennutzungsplan

« Sozialdaten: Einwohnerbestand, Haushaltsgro-

Ben, Nationalitatenstatistik, Gemeindedatenblatt
« Einzelhandelskonzept, 2016
« Leitbild Bruchkoébel, 2005 und 2013
« Freiflachenplan neues Stadtzentrum, 2020

« Bebauungsplan Stadtmitte 1. Anderung des
Bebauungsplanes Ortskern Bruchkdbel 2018 (Ar-
tenschutzgutachten, 2016; Baugrundgutachten,
2016; Bodenuntersuchungen, 2012; Schallschutz-
gutachten, 2017; Verkehrsuntersuchung, 2017;

Wasserwirtschaftliche Erlauterungen, 2017)

Das ISEK, das die ,Leitplanken der Gebietsentwicklung”

fur die kommenden rund zehn Jahre vorgibt, umfasst

« die Ergebnisse der VU
« die raumliche Abgrenzung des Fordergebietes

« ausder VU abgeleitete, fiir das Gebiet zentrale
Entwicklungsfelder und sich daraus ergebende
Ziele

« einen MaBBnahmenkatalog

« eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht.

Ein ISEK darf allerdings nicht starr ausgelegt und ange-
wandt werden. Zu schnell verdndern sich gesellschaft-
liche und sonstige Rahmenbedingungen. Es ist daher
wichtig, ein ISEK in regelmaBigen Abstdnden fortzu-
schreiben, die einzelnen Maflnahmen auf Realisierbar-
keit und Notwendigkeit hin zu Uberprifen und gegebe-
nenfalls anzupassen sowie neue Handlungsbedarfe und

MaBnahmen aufzunehmen.

« Bebauungsplan Ortskern, 1977
o  Entwurf Liste der Altflachen, 2020

« Fahrradstellplatzkonzept - Standortvorschlag,
2019

« Umfrage zur Stadtentwicklung der Stadt Bruch-
kobel - Ergebnisse, 2012

+  Ergebnisse der TOB-Beteiligung, 2020

« Flankierend: Einbindung der Befragung der
Verwaltung von Jugendlichen und Erwachsenen

zum Freizeitverhalten, 2020

BRUCHKOBEL ME N 11



1 Wachstum und Nachhaltige Erneuerung in Bruchkobel: Stadt. Platz. Grin.

Die Datenauswertung diente als Grundlage fur alle weite-
ren methodischen Planungen und Erhebungen der stad-

tebaulichen Bestandsaufnahme und -analyse.

In Abgleich mit den vorliegenden Datengrundlagen wur-
den eigene Erhebungen zum Planungsgebiet durch Orts-
begehungen mit zugehorigen Fotodokumentationen
durchgefthrt (20. Mai, 26. August, 22. September 2020).
Weitere Erkenntnisse zur Bestandssituation lieBen sich
im Austausch mit lokalen Akteuren und der ansdssigen
Bevolkerung im Zuge verschiedener Beteiligungsformate
gewinnen. Alle gesammelten Informationen sind in einer
systematischen stadtebaulichen Bestandsaufnahme zu-
sammengeflossen. Dabei wurden folgende Teilaspekte

genauer untersucht:

«  Nutzungsstruktur (auch Baukorper und

Geschossigkeit)

« ungenutzte/mindergenutzte Flachen und Leer-

stande

Ein gelungener Beteiligungsprozess lebt von der Auswahl
geeigneter Formate, einer durchdachten Offentlichkeits-
arbeit und Kommunikation, um zu gewahrleisten, dass
alle betroffenen Akteursgruppen beteiligt werden kon-
nen. Die Sichtbarmachung des Prozesses in der Stadt-
gesellschaft verstérkt den Eindruck, dass sich im Gebiet
etwas verandert und wirkt als Katalysator bzw. Motivati-

onsinstrument vor Ort.

Ein breit angelegter Mix aus innovativen Beteiligungsfor-
maten sollte auch in Zeiten der Pandemie maoglichst viele
Bevolkerungs- und Akteursgruppen in den Stadtentwick-

lungsprozess einbeziehen, um die Interessen der Bevol-

12 BRUCHKOBEL H N

« Flachennutzungen

+  Freiraumtypen

«  Verkehrsstruktur, Wegeverbindungen

« Sicherheit und Sauberkeit, Erscheinungsbild

« Gewerbestruktur

Die zentralen Ergebnisse sind in Bestands- und Analyse-

karten dargestellt.

Aus der fachplanerischen Auseinandersetzung mit dem
Status Quo wurde eine Lagebeurteilung hinsichtlich der
vorliegenden Potenziale und Chancen sowie Missstande
und Herausforderungen erstellt. Die daraus gewonnenen
Ergebnisse dienen wiederum als Grundlage zur Ableitung
von Zielen und Handlungsfeldern fir die Gebietsentwick-
lung. Die Ergebnisse der Lagebeurteilung werden in Ka-
pitel SWOT-Analyse dargestellt.

kerung bei strategischen Uberlegungen in hohem MaRe
berlcksichtigen zu kénnen. Die eingesetzten Blrgerbe-
teiligungsformate hatten das Ziel, die zentralen Fragestel-
lungen und Vorstellungen der Menschen zu ,Stadt.Platz.
Grin” zu filtern und zu gewahrleisten, dass diese sich
in den Planungsergebnissen wiederfinden. Die Formate
konnten dabei auf dem bereits seit Jahren laufenden Be-
teiligungsprozess zum neuen Stadtzentrum aufbauen.
Es zeigte sich, dass das Interesse der Burgerinnen und
Blrger auch an der darUber hinausgehenden weiteren
Entwicklung und Gestaltung des Stadtzentrums hoch ist.
Auf die hohe Bekanntheit des laufenden Bauprozesses

konnte dabei gut aufgebaut werden.
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Verwaltungsinternes Kick-off
Mit einer dmterlbergreifenden Sitzung am 2. Juli 2020
startete der Prozess der Vorbereitenden Untersuchungen

und der Entwicklung des ISEK mit einem verwaltungsin-

Schliisselpersoneninterviews

Einen umfassenderen Einblick in Problemlagen und Her-
ausforderungen im Fordergebiet erhalten, um die Situa-
tion vor Ort moglichst in der Gesamtheit aller Strukturen
einschatzen zu kénnen - das war Ziel der Schlisselper-
soneninterviews. Vertreterinnen und Vertreter verschie-
dener Gruppen bzw. Personen mit detaillierten Gebiets-
kenntnissen, die als Sprachrohr und Multiplikator agieren,
wurden zum Austausch eingeladen. Auf Basis eines Ge-
sprachsleitfadens wurden insgesamt 40 Personen Uber

den Prozess informiert und 21 Personen interviewt. Je

Abb. 1. Aufsuchende Beteiligung vor dem Tegut-Supermarkt

) -
11—

ternen Kick-off. Der gesamte Prozess wurde skizziert und
abgestimmt. Infolgedessen griindete sich die amtertber-

greifende Projektgruppe, die den Gesamtprozess begleitet.

nach Verflugbarkeit und den geltenden Hygieneregelun-
gen wurden die Formate angepasst. Es fanden Gruppen-
und Einzelsprache vor Ort statt, aber auch Telefon- und
Videotermine. Gesprache wurden u. a. mit Kirchenge-
meinden, Jugend- und Seniorenvertreterinnen und Seni-
orenvertretern, Gewerbetreibenden, aktiven Kultur- und
Sportvereinen und Freiwilligen Feuerwehren geflhrt.
Auch mit Vertreterinnen und Vertretern der Stadtteile

fanden Gesprache statt.

BRUCHKOBEL HN 13



1 Wachstum und Nachhaltige Erneuerung in Bruchkobel: Stadt. Platz. Grin.

Aufsuchende Beteiligung

Ziel war es, mit Menschen vor Ort niedrigschwellig ins
Gesprach zu kommen und deren Anregungen (Widnsche,
Angste, Bedarfe) fur die Entwicklung des Férdergebiets
zu erfassen. Um moglichst alle Bevolkerungsgruppen zu
erreichen, wurden fur die aufsuchende Beteiligung fol-
gende Termine und Orte gewahlt: Freitag, 11. September
2020, am Wochenmarkt (8.00 bis 14.00 Uhr) und Samstag,

Stadt.Platz.

Befragung der Biirgerinnen und Biirger

1) Was ist Ihr erster Gedanke zu Bruchkdbel? Vervollstandigen Sie den Satz.

Mit Bruchkobel verbinde ich

12. September 2020, am Tegut-Markt Niederissigheim
(9.00 bis 12.00 Uhr). Mit einem Leitfragebogen und Ge-
bietskarten aus Hohlkammerplatten sowie Projektflyern
gingen die Interviewenden direkt auf die Menschen zu
und sammelten so in Uber 50 Gesprdchen wertvolle Er-

kenntnisse.

b

2) Wie ordnen Sie folgende Aussagen auf einer Skala ein? Kreuzen Sie an.
Bruchkabel st klimafreundlich <
Bruchkébel st fur Besucherinnen und Besucher attraktiv.
Esistangenehm, in Bruchkoébel zu wohnen!

(O Ich wohne nicht hier)
Die Menge an Grinflachen in Bruchkébel genlgt.

3) Bewerten Sie diese Aussagen. Kreuzen Sie an. mittel/ ungeniigend/
gut maBig  verbesserungswiirdig
Die Aufer atund die Nut ol o o o Eh
des Krebsbachparks sind ... e An
" ‘ bri ""sveg ehote oder Ejpi
Wirden? (Mepry " UNGen wi
Die Wegeverbindungen in die Innenstadt fiir Fufigangerinnen o o o "1aChaus a1 S1eN Sie gicp,
und Fuiganger sind Heistungey , o K Méglich) hierim Unteyg,, h
105k Cafg) hungsgepie,
t,
Die Wegeverbindungen in die Innenstadt und die Parkflachen o o o 0 Fitneey,
fiir Radfahrerinnen und Radfahrer sind lenberejey, Réum, fgera'e/EEngu”g
© fiiy ar
gen O M BB Uy O
Die Qualitat der offentlichen Parks/Aufenthaltsraume ist o o o Mer. U Teine
Urbane g, Ndebeyte
{Events Os Zpliitze yny Lich
Der Zugang zu den offentlichen Griinflachen ist o o o bnie . a”fffadparkpla&et
SUfwege
Jenseits g,
"Haupts,
Die Nutzung des Freien Platzes (Marktplatzes) ist o o [u] tra
Der Zustand der historischen Altstadt, ihrer Gebaude o o o

und Platze ist

InZusammenarbeit mit.

| STanTEERAT
| Dr.

/Wie altsing sjg,
hr Geschlecht. O mg
Nnlich

Abb. 2:

14 BRUCHKOBEL H N

Infoflyer zur Beteiligung und Fragebogen der aufsuchenden Beteiligung
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1 Wachstum

Stadtspaziergdnge

Um konkrete MaBnahmenideen von lokalen Akteurinnen
und Akteuren sowie Blrgerinnen und Bidrgern zu sam-
meln, wurden zwei Rundgange durch das Fordergebiet
angeboten. Die circa 1,5-stindigen Begehungen mit an-

schlieBender Diskussion fanden am 23. September 2020

unc

1 Nachhaltige Erneuerung in Bruchkdbel: Stadt. Platz. Grin.

um 16.00 Uhr und um 18.30 Uhr statt. Eingeladen wurde
offentlich. Die rund 30 Personen, die an den Terminen teil-
nahmen, setzten sich aus Birgerinnen und Burgern und

politischen Funktionstrdgerinnen und -trdgern zusammen.

Abb. 3: Impressionen von den Stadtspaziergangen mit Burgerinnen und Birgern © Stadtmarketing Bruchkobel GmbH

BRUCHKOBEL HE 15



Workshop mit Gewerbetreibenden

Am 1. Oktober 2020 wurden Gewerbetreibende eingela-
den, um sich in einem Workshop intensiv mit den Themen
der Stadtebauférderung im Fordergebiet Stadt.Platz.Grun
auseinanderzusetzten, ihre Bedarfe und Ideen zu duf3ern.
Elf Teilnehmerinnen und Teilnehmer fanden sich dabei zu

einem intensiven Austausch zusammen.

Hierbei wurde deutlich, dass die anwesenden Unterneh-
merinnen und Unternehmer den Prozess der Innenstad-
tentwicklung positiv sehen und fur die weitere Entwick-
lung vor allem auch eine Verbesserung der Barrierefreiheit,

der Vielfalt und Aufenthaltsqualitét wichtig finden.

Abb. 4: Workshop mit Gewerbetreibenden © Stadtmarketing Bruchkdébel GmbH
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1 Wachstum und Nachhaltige Erneuerung in Bruchkobel: Stadt. Platz. Grin.

Verwaltungsworkshop (Bauamt)
Um gezielte Einblicke in aktuelle Prozesse und Vorhaben
im Fordergebiet zu erhalten, wurden Expertengruppen

aufgesucht. So lieferten Vertreterinnen und Vertreter aus

Riickkopplung auf politischer Ebene

Ein Bericht an die Politik zum Prozessverlauf sowie den
Ergebnissen der Beteiligung erfolgte regelmaBig. Im Aus-
schuss flr Stadtentwicklung, Bau, Umwelt und Verkehr
wurde mehrfach berichtet. Zudem wurden die Ausschuss-

mitglieder bei einem Stadtspaziergang am 17. November

Riickkopplungsveranstaltungen (geplant 2021)

Die zentralen Inhalte des ISEK wurden aufbereitet und in
Form einer Ausstellung dargestellt. Die Ruckspiegelung zu
den Ergebnissen erfolgt an zwei Prasenztagen — einmal auf
dem Wochenmarkt, einmal im Atrium Bruchkobel. Dabei

konnten alle Interessierten Fragen an die Projektleitung

dem Bauamt Informationen zum aktuellen Planungsstand
der neuen Stadtmitte, der Verkehrsflachen und sonstigen

Bauvorhaben in den kommenden Jahren.

2020 vor Ortinformiert. Wertvolle Ruckmeldungen und Im-
pulse wurden dabei gesammelt. Mitglieder des Magistrat
der Stadt Bruchkdbel wurden bei einem Stadtspaziergang

informiert. (Ausschuss ist coronabedingt verschoben.)

stellen und Ruckmeldung zu den Ergebnissen geben.
Nach den Prasenztagen wanderte die Ausstellung in die
Stadtbibliothek, in der sie noch zwei Wochen fur alle zu-

ganglich zu sehen war.
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2 ANALYSE DER AUSGANGS-
SITUATION UND DER POTENZIALE
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2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

Bruchkobel ist eine Stadt in Hessen, in der Metropolre-
gion Frankfurt Rhein-Main. Die Stadt liegt im Landkreis

Main-Kinzig, norddstlich von der Metropole Frankfurt am

Main (ca. 20 km) und nérdlich von Hanau (ca. 8 km). Die

GesamtgemarkungsgrofBe betrégt 29,69 Quadratkilometer.
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Abb. 5: Karte Lage von Bruchkobel (ochne MaRstab)

Funf Stadtteile bilden die Gesamtstadt: RolRdorf, But-
terstadt, Niederissigheim, Oberissigheim und Bruchko-
bel (Kernstadt). Die Eingemeindungen wurden in den
1970er-Jahren vollzogen.

Die Region ist landwirtschaftlich gepragt. Sudlich des
Ortes, zwischen Bruchkodbel und Hanau, befindet sich
der Bruchkobeler Wald. Die Stadt wird von einem Ober-

flachenwasserkorper durchflossen, dem Krebsbach. Das
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Grenzen Bundeslinder

Gewadsser zweiter Ordnung (nach dem Hessischen Was-
sergesetz HWG) flielSt nach rund 25 Kilometern Uber den
Fallbach bei Hanau in die Kinzig. Nordlich von Hanau an
der B45 gelegen, ist die Stadt Uber die A 66 Uberregional
angebunden. Die Oberzentren in der Rhein-Main-Region
oder der Flughafen Frankfurt Rhein-Main sind dadurch
Uber den motorisierten Individualverkehr gut erreichbar.
Der Regionalbahnhof erméglicht weitere Mobilitat, insbe-

sondere durch die Anbindung an den Fernbahnhof Hanau.



2.1.1 Historische Entwicklung

Die Geschichte Bruchkdbels geht bis in das 12. Jahrhun-
dert zurtick. Dem Ort wurde 1368 durch Kaiser Karl IV. das
Stadtrecht zugesprochen. Bruchkébel war Sitz eines Ge-
richts- und Veraltungsbezirkes (,Zehnt"), in dem ein Uber
Leben und Tod entscheidendes Halsgericht ansdssig war.
Dadurch erreichte der Ort im 14. Jahrhundert regionale
Bedeutung. Uberlieferungen aus Kirchdokumenten ver-
weisen auf 120 Hausstellen und circa 600 Einwohnende
im Jahr 1564.

Ab dem Jahr 1642 kam es zu Zuwanderungen, da sich die
lutherische Gemeinde griindete.

Die Stadthistorie ist aber auch geprdgt von Kriegen und
Krisen: Die Beulenpest, der 30-jahrige und siebenjahrige
Krieg kosteten viele Menschenleben und brachten Leid.
Im Jahre 1820 gab es 478 Einwohnende.

Die Er6ffnung der Eisenbahnlinie von Hanau nach Win-
decken erfolgte im Jahr 1879. Bereits im Jahr 1885 zahlte
Bruchkobel rund 1.000 Einwohnende.

Die Siedlungsflache in Bruchkdbel wuchs stetig.

Der Hauptort Bruchkobel wurde maf3geblich in den Jah-
ren vor 1933 erbaut. Erweitert hat sich der Gebdudebe-
stand rund um die historische Altstadt in den Jahren 1933
bis 1944 entlang der Hauptstral3e, Gberwiegend noérdlich
der Stral8e. Fldchen bis zu den Eisenbahngleisen im Nord-
westen und Gebiete stdlich und 6stlich der WaldstraRe,
bis zur Schwimmbadstrae, wurden bebaut. Sudlich der
HauptstraBBe, beispielsweise in der Hainstral3e, entstan-
den viele Geb&ude zwischen 1945 und 1954. Auch in der
JahnstralBe wurde in dieser Zeit die Siedlungsflache er-

weitert.

Ein GrolBteil der Gebdude entlang der Einbahnlinie in
Richtung Nordwesten sowie die Ortsteile Niederissig-
heim und RoB3dorf entstand zwischen 1955 und 1966.

Gebietsreformen 1972 und 1974 schlossen die ehemals
selbststandigen Kommunen zusammen, worauf die er-

neute Verleihung der Stadtrechte im Jahr 1975 folgte.

2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

Entwicklung der Siedlungsflache
in Bruchkobel

Bruchkobel 1929
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Abb. 6:  Die Siedlungsstruktur in den Jahren 1929 und 1963 (Kartenquelle:
Regionalverband FrankfurtRheinMain)
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2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

Fur die Sozialstrukturanalyse werden Daten der Stadt
Bruchkodbel und des Landes Hessen sowie von bun-
desweiten Portalen ausgewertet. Die Auswahl der
Daten beruht auf folgender fachlicher Einschétzung:
Notwendigkeit fir Begrindungszusammenhédnge im
Untersuchungsgebiet, Datenverfigbarkeit und for-
schungsékonomische Grinde, Erhebungsaufwand und
Vergleichbarkeit in einigen Jahren (formative und sum-

mative Evaluation).

Alle Angaben beziehen sich auf Personen mit Haupt-

wohnsitz in Bruchkobel.

Betrachtet man die Altersstruktur, zeigt sich folgendes
Bild: Es leben deutlich weniger Kinder und Jugendliche
unter 18 Jahren in Bruchkobel als im Main-Kinzig-Kreis
oder in Hessen. Auch der Anteil der Elternjahrgange,
also der 24- bis 37-Jahrigen, ist geringer. Hingegen leben

Altersstruktur im Vergleich (Anteil in %)

Unter 18 Jahre

24 bis 37 Jahre

65 bis 79 Jahre

80 Jahre und alter

S

B Bruchkoébel

Main-Kinzig-Kreis

Zum Stichtag 30.06.2020 lebten im gesamten Stadtge-
biet 20.503 Menschen. 48,2 % der Eiwohnenden sind
mannlich, 51,2 % sind weiblich. Die Bevdlkerungsdichte
betrdgt 690 Einwohnende pro Quadratkilometer und ist
damit im Vergleich zum gesamten Bundesland deutlich

hoher (Durchschnitt Hessen: 283 Einwohnende/km?).

Die meisten Menschen, etwa 63,5 % der Einwohnenden,
leben im Hauptort Bruchkobel, gefolgt von den Ortstei-
len Rol3dorf (15,4 %), Niederissigheim (13,7 %), Oberissig-
heim (6,5 %) und Butterstadt (0,9 %).

deutlich mehr Menschen zwischen 65 und 79 Jahren in
Bruchkobel im Vergleich zum Kreis und dem Bundesland.
Auch der Anteil der Menschen Uber 80 Jahre liegt dari-
ber (Bertelsmann Stiftung 2020).

16 18 20

B Hessen

Abb. 7:  Altersstruktur von Bruchkobel im Vergleich zum Main-Kinzig-Kreis und Hessen (Bertelsmann Stiftung 2020)
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Der Jugend- und Altersquotient als Indikatoren aus der
Demografie beschreiben das Generationenverhaltnis
naher und geben Aufschluss Uber das quantitative Ver-
haltnis der nicht-erwerbstatigen zur erwerbstatigen Be-

volkerung.

Der Jugendquotient, der das Verhaltnis der jungen Bevol-
kerung zur erwerbstatigen Bevolkerung beschreibt, liegt
bei 31,3. Dies besagt, dass die nachwachsende Genera-
tion in Bruchkobel dinner besetzt ist als die derzeitige
Bevolkerung im Erwerbsalter, was in Zukunft zu einem

tendenziell abnehmenden Arbeitskraftepotenzial fihren

Tab. 1:

Jugend- und Altersquotient im Vergleich (Bertelsmann Stiftung 2020)

2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

kann. Der Wert weist im Vergleich zum Landkreis und
zum Bundesland keine auffélligen Unterschiede auf, die

Zahlen sind nahezu identisch.

Der Altersquotient, der sich aus dem Verhaltnis der
65-Jahrigen und Alteren zu den erwerbstatigen Personen
berechnet, zeigt deutliche Unterschiede auf: In Bruchko-
bel liegt der Altersquotient mit 44,7 deutlich GUber dem
des Main-Kinzig-Kreises (36,1) und dem Bundesland
(34,1).

Jugendquotient

Haushaltsgrof3en

Mit einem Anteil von 41,3 % machen die Einpersonen-
haushalte in Bruchkobel den groBten Anteil der Haus-
halte aus. Im Main-Kinzig-Kreis leben nur 36,9 % in Einper-

sonenhaushalten. Bei den Haushalten mit Kindern zeigt

Auslandische Bevolkerung

Als auslandische Bevolkerung wird die Personengruppe
nichtdeutscher Menschen zusammengefasst, die nicht-
deutsch im Sinne des Artikels 116, Absatz 1 des Grundge-
setzes sind. Eine Aussage zum Migrationshintergrund des
Personenkreises kann nicht getroffen werden. Zur aus-
landischen Bevolkerung gehdren auch Staatenlose und

Personen mit ungeklarter Staatsangehorigkeit.

sich ein anderes Bild: In Bruchkobel gibt es im Vergleich
zum Landkreis weniger Haushalte mit Kindern (26,9 %
versus 29,4 %).

Von 20.503 Einwohnenden in Bruchkdbel sind 2.243
Menschen auslandisch, was einem Anteil von 10,94 %
entspricht. Im Landkreis ist der Anteil gemessen an der
Gesamtbevolkerung mit 16,06 % deutlich hoher (Hessi-
sches Statistisches Landesamt 2020).
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2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

Arbeitslosigkeit

Der Anteil der Personen, die Leistungen nach dem zwei-
ten und dritten sozialen Gesetzbuch oder Grundsiche-
rung fur Arbeitssuchende erhalten, ist ein aussagekraf-
tiger Indikator zur ndheren Beschreibung der sozialen
Situation. Die Berechnung der Arbeitslosenzahlen erfolgt
auf der Basis der Bevolkerungsgruppe 15 bis 64 Jahre

(Personen im erwerbsfahigen Alter).

Insgesamt 5,2 % der Erwerbsfdhigen in Bruchkébel er-

halten Leistungen nach dem zweiten sozialen Gesetz-

Quoten zur Arbeitslosigkeit

ALG I

SBG I

Arbeitslosenanteil an den

ausléandischen SvB*

Arbeitslosenanteil

an den SvB*

(=
N
B

B Bruchkébel

Abb. 8 Quoten der Arbeitslosigkeit (Wegweiser Kommune 2018)

Bevolkerungstrends und -prognose bis 2035
Die Bevolkerung ist in Bruchkdbel im Jahr 2018 durch-
schnittlich 46,6 Jahre alt und somit tiber dem Durchschnitt
im Main-Kinzig-Kreis (44,5 Jahre) und dem gesamten
Bundesland (43,8 Jahre). Die Prognosen des Statistischen
Landesamtes gehen von einem weiteren Anstieg aus: Im
Jahr 2025 wird die Bevélkerung Bruchkobels vermutlich
48,2 Jahre alt sein, im Jahr 2035 49,8 Jahre.

* Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte
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B Main-Kinzig-Kreis

buch (SGB Il). Dieser Wert liegt unter denen des Main-

Kinzig-Kreises bzw. des Bundeslandes Hessen.

Die Arbeitslosengeld-ll-Quote von Bruchkdbel liegt mit
4,2 % ebenfalls deutlich unter den Vergleichswerten des

Kreises und Landes.

Den Prognosen zufolge wird vor allem der Anteil der
Menschen bis 60 Jahre abnehmen. Ein Anstieg an 60- bis
80-jahrigen und Uber 80 Jahre alten Menschen bis zum
Jahr 2035 wird erwartet. Im Gegensatz zu den Entwick-
lungen in Hessen ist der Bevolkerungstrend in Bruchkdbel
negativ. Den Schatzungen zufolge ist ein Rickgang der

Einwohnenden bis zum Jahr 2035 um 3,4 % zu erwarten.



2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

Arbeitsplatze und Wirtschaft

Aufgrund der Einwohnendenzahl und der Versorgungs-  14.395 Quadratmetern Verkaufsfliche (Quelle: CIMA Bera-

funktion fungiert Bruchkobel als Mittelzentrum. Im Jahr  tung * Management GmbH 2016).
2016 sind 39 Betriebe mit einer Verkaufsfldiche von 3.755

Quadratmetern in der Innenstadt ansdssig. In sonstigen  Im Jahr 2018 sind 3.777 Menschen in Bruchkobel sozial-

Lagen finden sich 37 Betriebe mit 11.720 Quadratme-  versicherungspflichtig beschéftigt, rund 70 % in Vollzeit

tern Verkaufsflache sowie 28 Fachmarkte mit insgesamt  und 30 % in Teilzeit.

Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte im Jahr 2018

Produzierendes Gewerbe

Handel, Gastgewerbe, Verkehr

Unternehmensdienstleistungen

Offentliche und private

Dienstleistungen

Sonstige (keine Zuordnung)

0 5 10 15 20 25 30

Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschdftigen nach Sektoren

B Bruchkébel B Main-Kinzig-Kreis B Hessen

Abb. 9:  Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte im Jahr 2018 (Quelle: HessenAgentur 2019, S. 4)

In Bruchkobel ergibt sich aufgrund der Arbeitsplétze und Er-
werbssituation der Bevolkerung ein Auspendlertberschuss
im Jahr 2018: Die Zahl der Auspendlerinnen und Auspendler
Ubersteigt die Einpendelnden um das 2,9-Fache.
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2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

Bruchkobel ist ein Mittelzentrum nahe an Hanau und im
Osten des Rhein-Main-Gebiets. Im Wesentlichen ist die
Wirtschaft durch Handwerk, Dienstleitung, Handel und
Landwirtschaft geprdgt. GroBere produzierende Unter-
nehmen gibt es nicht, wohl aber viele mittelstandische
Betriebe. Ein weltweit agierender Dienstleister der Auto-
mobilzulieferung hat sich angesiedelt. Am Gewerbepark
Fliegerhorst unterhdlt die Stadt mit der Nachbarstadt Er-
lensee einen Zweckverband zur Vermarktung der 110 ha
grolBen Gewerbefldchen. Dort haben sich u.a. gro3e und
mittelstandische Produktions- und Dienstleistungsbe-
triebe sowie groBe Logistikbetriebe angesiedelt. Ein Re-
chenzentrum und eine Fleischwarenproduktion werden
folgen. Ein Drittel der zu erwartenden Gewerbesteuer
erhélt die Stadt Bruchkobel.

Durch das konkurrenzstarke Umfeld verliert der Handel
trotz hoher Kaufkraft 40 Prozent des Umsatzes an die Um-
landkommunen. Dieser ist vor den Toren der Stadt vor-
wiegend durch Filialbetriebe und Vollversorger gepréagt,
in der Stadt und den Stadtteilen gibt es noch zahlreiche
inhabergefihrte, individuelle Angebote. Der griine Wo-
chenmarkt ist ein frequenzstarker Wirtschaftsfaktor. Trotz
einer hohen Quote an Auspendlern zeugt ein Anstieg der
Beschdftigtenzahlen von einer hohen wirtschaftlichen
Dynamik. Die Stadtteile haben eine noch funktionierende
Nahversorgung, mit Ausnahme des Stadtteils Butterstadt.
Erzeugerhofe und Biomarkte sowie 24/7- Automaten ver-
vollstdndigen das Angebot. Ein digitaler Marktplatz des
Stadtmarketings ermaoglicht regionales Onlineshopping
und unterstitzt dabei die Betriebe, im Netz prdsent zu

sein.

Es werden nach einem Grundstiickstausch mit Hanau 6
ha an weiteren Gewerbeflachen geschaffen. Hierfur gibt
es eine hohe Nachfrage von Bestandsunternehmen, die

sich erweitern wollen.
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2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

Die Stadtmorphologie zeichnet sich durch den Zusam-  den Hauptort angrenzend. Niederissigheim im Norden
menschluss der einzelnen Ortsteile aus: Durch landwirt-  des Hauptortes ist durch ein Gewerbegebiet im Stden
schaftliche Flachen getrennt, liegen die Ortsteile Ro3-  des Ortsteils mit dem Hauptort verbunden.

dorf, Butterstadt und Oberissigheim nicht unmittelbar an

I -"‘l-l -rli .Il'l'| './ "‘v ‘ /
) m - YN s.
' ‘ - ] r a " % ? ‘

Abb. 10: Schwarzplan des Gebietes (ohne Mal3stab)
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2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

Flachenindikatoren, pragende Freiraumstrukturen, Naturschutz

Im Jahr 2018 werden 57 % der Gesamtflache der Stadt als
Landwirtschaftsflaiche genutzt, 16 % des Stadtgebietes
sind Waldflachen.

Im Stadtumfeld unterhélt die Stadt Bruchkobel eine Viel-
zahl von Geholzen, Streuobstwiesen und Restflachen, die

dem Naturschutz dienen. Dadurch entsteht zwischen den

Stadtklima, Klimaanpassung, Klimaschutz

Die Jahresmitteltemperatur in Bruchkobel lag im Jahr
2019 bei 11,4 °C und damit Uber der Jahresmitteltempe-
ratur in Hessen, die bei 10,1 °C lag (Hessisches Landesamt

Klimadiagramm Bruchkébel im Jahr 2019
N 50.17668, 0 88.92512 113 Meter t. NN.

bewirtschafteten Ackerflachen ein Netz aus Biotopen, in
denen sich Tier- und Pflanzenarten ansiedeln konnen, die
einen Lebens- und Schutzraum darstellen.

Bruchkobel liegt in der Untermainebene. Die Anlagerung
von Flugsanden und Terrassenkiesen sind fir die vorherr-
schenden Bodentypen pragend (Deutsche Bodenkundli-
che Gesellschaft 2005, S. 126).

fur Naturschutz, Umwelt und Geologie 2020). Die Monate
April, Juli, August und September waren arid.

492,8 mm 11,74 °C
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Abb. 11: Klimadiagramm Bruchkobel im Jahr 2019 (Datenquelle: BRK-Wetter 2020)
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Der Krebsbach durchzieht die Freiflachen, die wiede-
rum die einzelnen Stadtteile miteinander verbinden. Der
Krebsbach entspringt bei Calbach und fliet von Eckarts-
hausen Uber Hammersbach durch Rudigheim und Bruch-
kobel nach Hanau. Zwischen Bruchkdbel und Hanau ver-
zweigt sich der Krebsbach in zwei Arme. Der Hauptteil
mindet kurz danach in den Fallbach. Ein weiterer Arm
flieBt als Salisbach durch Hanau und mindet in die Kinzig.
Das Niederschlagsgebiet erstreckt sich im oberen Teil
Uber den Naturraum des Budinger-Meerholzer Higel-
lands als ostlicher Rand der Wetterau. Der untere Teil des
Einzugsgebietes mit der Stadt Bruchkobel gliedert sich in
die Landschaft der Hanauer-Seligenstadter Senke, eines

Teilraumes der Untermainebene, ein.

Die landwirtschaftliche Inwertsetzung der Flache und die
hohe Siedlungsdichte fihren zu einem hohen Ausbau-
grad der Gewdsser.

Im Verwaltungsgebiet der Stadt Bruchkobel flieRen dem
Krebsbach folgende Nebenldufe zu: Kreuzweidegraben,
Kirchbach (Blochbach) in Niederissigheim, Bach von
Mittelbuchen. Der Riedbach durchfliefit die Gemarkung

Abb. 12: Krebsbachaue Renaturierung

2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

Bruchkobel und miundet bei Neuberg-Ridigheim in den
Krebsbach.

Die Stillgewdsser im Stadtgebiet sind Uberwiegend eu-
troph und kleinflachig. Es finden sich zahlreiche Tumpel
und Abgrabungsgewadsser im Wald sowie eine Vielzahl
von Bombentrichtern im Bruchkébler Wald, die im Frih-
jahr mit Grundwasser gefillt sind. Zu den genutzten
Gewassern zdhlen die beiden Angelteiche in Oberissig-
heim. Zwei weitere Stillgewdsser befinden sich im Reten-
tionsraum des Krebsbaches in Oberissigheim. Das Biotop
Schmelzweiher nahe der Kernstadt ist verlandet und
nicht zuganglich. Die Wasserflache im Freizeitgeldnde
,Dicke Eiche" weist eine naturferne Gestaltung (Gabio-
nenwande) aus.

Der Béarensee Bruchkobel ist durch Kiesabbau entstan-
den und als Badesee und Campingplatz bekannt. Der
See liegt ebenso wie die umliegenden Angelseen in der
Gemarkung Hanau, wird aber von der Stadt Bruchkdbel

unterhalten.
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2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

Zu den wesentlichen urbanen Freirdumen im Stadtgebiet
zéhlen die 34 Spielplatze. Alle finf Stadtteile verfligen
Uber einen Friedhof mit einem hohen Grinanteil. Die
Kernstadt besitzt neben dem alten Friedhof innerhalb der
Bebauung noch den Neuen Friedhof direkt am Waldrand.
Dort befindet sich auch eine Kleingartenanlage. Eine wei-

tere Kleingartenanlage befindet sich in Ro3dorf. Neben

Zu den grof3flachigen Naturschutzflichen zahlt das 163
ha gro8e FFH-Gebiet ,Bruchkdbel’, das Bestandteil des
europaweiten Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 ist.
Das Gebiet wurde wegen seiner standorttypischen Laub-
waldgesellschaften als NATURA 2000-Gebiet an die EU
gemeldet.

Das FFH-Gebiet liegt in der naturrdumlichen Hauptein-
heit Untermainebene, einer im Wesentlichen sandigen
Ebene, die den Kern des Rhein-Main-Tieflandes bildet.
Ein verhdltnismalig groBer Teil dieses Naturraumes ist
noch mit Wald bedeckt. Einen reprédsentativen Ausschnitt
an typischen Laubwaldgesellschaften aus diesem Raum,
der naturnah entwickelt und grofflachig ausgebildet ist,
bietet das FFH-Gebiet ,Bruchkdbel” stidlich der Kernstadt
Bruchkobel. Mit dem 1989 eingerichteten 7,7 ha grof3en
Naturwaldreservat, das Bestandteil des FFH-Gebietes ist,
enthélt das Schutzgebiet zudem auch Waldteile, die aus
der forstlichen Nutzung genommen wurden und sich zu
,Urwald von morgen” entwickeln dirfen. Der Alt- und
Totholzanteil in diesem Reservat ist bereits heute recht
hoch. Mosaikartig in die Waldbestande des FFH-Gebie-
tes eingebettet sind wertvolle Kleinstrukturen wie Lich-
tungen, Tumpel und wassergefillte Graben sowie bli-
tenreiche Sdume und Stauden-Flure. Das Gebiet stellt
einen qualitativ hochwertigen und unzerschnittenen Le-
bensraum fir viele bedrohte und geschitzte Arten von
Pflanzen, Sdugetieren, Vogeln, Reptilien, Amphibien und

Insekten dar.

In der Gemarkung Oberissigheim befindet sich das mit

Verordnung vom 28.05.1982 ausgewiesene Naturschutz-
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den Friedhofen sind die Kirchenvorplatze als Freirdume

innerhalb der Bebauung zu werten.

Quartiersplatze sind nur in geringer Anzahl vorhanden.
Hierzu zahlen u.a. Karlsbader Platz, Rdmerbrunnen und
Elsa-Brandstrom-Stralle in der Kernstadt sowie die Berei-

che um die Birgerhduser in den Stadtteilen.

gebiet (§ 12 HENatG) ,Krebsbachaue von Oberissigheim”.
Das Schutzgebiet umfasst eine Flache von 15,96 ha. Es
handelt sich hierbei um einen grof3flachigen Biotopkom-
plex aus malig artenreichen Glatthaferwiesen mittlerer
Standorte (Arrhenatherion-Gesellschaften), binsen- und
seggenreichen Nasswiesen, die von Graben durchzogen
werden, Schilfbestédnden und Weidengeholzen. Das Ge-
biet stellt den gréten zusammenhdngenden Bestand an

Nass- und Feuchtwiesen im Stadtgebiet dar.

In Stadtgebiet befinden sich zwei grofflachige Land-
schaftsschutzgebiete (§ 13 HENatG). Weite Teile der
Krebsbachaue sowie der Riedbachaue &stlich von Butter-
stadt gehoren zum 1990 ausgewiesenen Schutzgebiets-
system ,Auenverbund Kinzig’, das im Main Kinzig-Kreis,
Vogelsberg- und Wetteraukreis eine Gesamtflache von
fast 13.000 ha einnimmt. Die Ausweisung als Landschafts-
schutzgebiet dient der Erhaltung der Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes sowie der Sicherung der Kinzig ein-
schlieRlich ihrer Zuflisse mit ihren durch Uberflutung
gekennzeichneten Auen als eine flr Hessen typische
Flusslandschaft. Geschitzt werden sollen insbesondere
die durch den Wechsel von Hoch- und Niedrigwasser ge-
pragten Lebensgemeinschaften entlang der Gewasser. In
Bruchkobel betragt die Landschaftsschutzgebietsflache
rund 141 ha.

Das zweite Landschaftsschutzgebiet bedeckt die Walder
und angrenzenden Wiesenflachen sidlich von Bruchko-
bel (,Die Walder"), die bereits am 28.02.1956 zur Forde-

rung von Erholung und Gesundheit ausgewiesen wur-



den. Es umfasst sowohl die Stadtwaldgebiete als auch
die Staatswaldflachen mit einer FldchengrofSe von 543 ha.
Im Stadtgebiet von Bruchkobel gibt es derzeit vier aus-
gewiesene Naturdenkmale (§14 HENatG), die aufgrund
ihrer Eigenart und Schénheit unter Schutz stehen: eine

Linde an der Fechenmhle,,Das Seeloch”, ein Amphibien-

Eine Stadtklimaanalyse flr Bruchkobel liegt nicht vor.
Allerdings lassen sich Rickschlisse auf die klimatischen
Verhdltnisse der Zukunft durch die Beobachtung der
Temperaturverldufe der Vergangenheit in Hessen ablei-
ten. Die jéhrlichen Durchschnittstemperaturen sind seit
1881 im Mittel stetig gestiegen. Der Periode von 2015
bis 2019 war, auch weltweit, der heileste Zeitraum. Auf
einen Blick zeigt sich, dass warme und heille Tage stark

zugenommen haben.

Mit einer weiteren Temperaturzunahme sowie einer Zu-
nahme von Extremwetterlagen und -ereignissen ist in
den kommenden Jahren und Jahrzehnten zu rechnen.
Klimaszenarien geben Prognosen: Je nach Berechnung
steigen die Temperaturen in Hessen um ca. 1,1 °C bis
hin zu 3,9 °C im Jahresdurchschnitt (RCP2.6 bzw. RCP8.5)
(Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie 2018, S. 6f.).

Die Stadt Bruchkobel unternahm in den vergangenen
Jahren einige Anstrengungen im Bereich Klimaschutz
bzw. Klimafolgenanpassung. Malgeblich wurden vier
Projekte umgesetzt: Ein Klimateilkonzept wurde erstellt,
bei dem stadtische Gebdude nach deren energetischem
Zustand bewertet wurden. Die Modernisierung in der
Reihenfolge der Dringlichkeit, also des héchsten Bedarfs,
erfolgt im Anschluss. Ein weiteres Projekt hatte den Fo-
kus auf nachhaltiger Waldwirtschaft. Ein Konzept wurde
entwickelt, bei dem 1.000 Waldbdume geschutzt und aus
der Bewirtschaftung ausgenommen wurden. Es handelt
sich um Zukunftsbdume, die eine entscheidende Rolle
fur den naturlichen Fortbestand des Waldes oder die
biologische Vielfalt haben. Um die Stadt Bruchkobel auf
extreme Wetterereignisse wie Hochwasser vorzubereiten,

wurde 2010 eine Uberschwemmungsfliche in der Krebs-

2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

teich im Staatswald in Autobahnnahe, die ,Simonseiche”
auf dem Spielplatz am Waldsee und die ,Dicke Eiche" im
Stadtwald am Grillplatz.

Abb. 13: Warmestreifen in Hessen von 1881 bis 2019 (Hessisches Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie 2020); Darstellung (jahrlich)
der Abweichung von Durchschnittstemperatur (dunkelbau: sehr
kuhl, dunkelrot: sehr heif3)

bachaue zwischen Ober- und Niederissigheim erstellt.
Dadurch kann ein EinflieBen von Wassermassen in die
Stadt abgemindert oder sogar verhindert werden (Volu-
men: 120.000 m3). Zudem wurde der Bachverlauf in ei-
nem ca. 550 Meter langen Abschnitt zwischen Ober- und
Niederissigheim renaturiert. Die naturnahe Gestaltung
bringt viele Vorteile mit sich: Durch die Verlangsamung
der FlieBgeschwindigkeit und die Schaffung von Sicker-
mulden siedeln sich verschiedenen Tier und Pflanzenar-
ten an. Die Artenvielfalt nimmt zu. Weitere, kleinere Kli-
maschutzmalinahmen in Bruchkobel sind die Installation
von PV-Anlagen auf stadtischen Gebduden (Blrgerhaus
Oberissigheim, Kitas, Feuerwehr) sowie die Abwdrmenut-
zung eines biogasbetriebenen Blockheizkraftwerks. Die
Forderung des Radverkehr und des offentlichen Perso-

nennahverkehrs sind Ziele.

BRUCHKOBEL HN 31



2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

2.2 Fokus Fordergebiet

2.2.1 Lage im Stadtgebiet und Gebietsabgrenzung

Im Forderantrag aus dem Jahr 2017 wurde eine vorldu-
fige Gebietsabgrenzung eingereicht, laut der das Forder-
gebiet im Stadtteil Bruchkobel (Kernstadt) liegt und eine

Flache von insgesamt rund 7,4 Hektar einnimmt. Das Ge-

Abb. 14: Karte mit der alten Gebietsgrenze (ohne Maf3stab)
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biet umfasst im Wesentlichen drei Teilgebiete: Das neue
Stadtzentrum inklusive des Krebsbachparks, den nérdli-

chen und den sudlichen Krebsbach.



Im Rahmen der VU zeigte sich deutlich, dass die ange-
dachten Gebietsgrenzen ausgeweitet werden mussen,
um den vorhandenen Defiziten mit geeigneten Mal3nah-
men begegnen zu konnen. Insbesondere die Wegever-
bindungen in die Altstadt sowie der Einbezug weiterer
zentralen Grinflachen sprechen flr eine Férdergebiets-
erweiterung um den Bereich des historischen Zentrums

und der Altstadt. Zudem wurden die angrenzenden

2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

Grundstiicke zu beiden Seiten des Krebsbachs aufge-
nommen. Ein zentraler Aspekt fur die Erweiterung der
Gebietsgrenzen in Richtung Suden ist die Bebauungs-
situation in diesem Bereich: Innenhofe und vereinzelt
brachliegende Grundsticke bieten das Potenzial fur ver-

besserte fullaufige Wegeverbindungen.

2\

<

Abb. 15: Karte mit der neuen Gebietsgrenze (ohne Mafstab)
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Die Grenzen des ergdnzten Fordergebiets wurden entlang
bestehender Parzellengrenzen entwickelt und sind in der
Regel auch durch eingefriedete Grundsticksgrenzen
oder Strallenverlaufe baulich nachvollziehbar. Im Westen
wird das Gebiet durch die Jahnstral8e und die MUhlbach-
stralle begrenzt. Vom Krebsbachpark verlduft die nordli-

che Gebietsgrenze Uber die Heinrich-Heine-Strale und

Wie die gesamte Ortshistorie geht auch die Geschichte
des Fordergebietes im Hauptort Bruchkobels weit zurtick.
Eindeutige Belege in der Schreibweise ,Bruchkebele” lie-
gen vom Jahr 1272 vor. ,Der Ort gehodrte damals, wie das
Buchertal, zur Grafschaft der Herren von Buchen-Dorfel-
den” (Stadt Bruchkobel o. J.). Um das Gebiet vor dul3eren
Ubergriffen zu schiitzen, war das Stadtrecht ein wichti-
ger Schritt, das im Jahr 1368 verliehen wurde. Eine Stadt-
mauer wurde zwar nie errichtet, das Recht dafur aber
formal gesichert. Lediglich ein Graben und eine Hecke
umgaben das Territorium. Der Zugang war durch zwei
Tore gesichert. Hinweise darauf sind noch heute im Stadt-
kern zu finden: Der Stralenname ,Heeggraben” leitet sich
von dem Begriff Hecke ab. Ein weiteres Zeitzeichen findet
sich an der Jakobuskirche. Der im Jahr 1410 errichtete

Kirchturm kénnte als Wehrturm gedient haben.

Fur die hier vorliegende Sozialstrukturanalyse wurde
meist mit den Sozialdaten fir Bruchkobel (Gesamtstadt)
gearbeitet, da nur zu wenigen Indikatoren kleinrdumige
Daten vorliegen (vgl. Kapitel,2.1.2 Sozialstrukturanalyse”).
Sofern Daten fir den Hauptort vorliegen, werden diese

genutzt und in einen Bezug zur Gesamtstadt gesetzt.

Das Fordergebiet umfasst nicht die gesamte Flédche von
Bruchkobel mit seinen Ortsteilen, sondern liegt in der
Kernstadt Bruchkobel.

) Analvee Ae
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geht an der 6stlichen Seite in die Bahnhofstrae bzw. die
Martin-Luther-Stral3e und Schreinergasse Uber. Das stdli-
che Ende markiert die Hainstral8e. Die Gesamtflache des

Fordergebietes betragt circa 17,8 Hektar.

Das Fordergebiet umfasst den altesten Teil der Stadt. Von
diesem Kern ausgehend, erweiterte sich die Stadtflache

stetig (vgl. Kapitel,2.1.1 Historische Entwicklung”).

Ab dem Jahr 1972 erfolgte die Sanierung der Altstadt. Da-
bei wurden Nebengebdude umgenutzt oder abgerissen.

Neue Gebdude wurden errichtet.

Heute zeigt sich eine heterogene Struktur im Foérderge-
biet: Einzelne, meist zusammenhangende Baufelder wei-
sen auf die Entstehungsgeschichte und die Erweiterun-

gen der Siedlungsflachen hin.

Kleinrdumigere Daten vom Stichtag 31.12.2019 ermdg-
lichen direkte Ruckschllsse auf die im Fordergebiet
wohnenden Menschen. 13.346 an der Zahl leben in der
Kernstadt Bruchkobel und somit 63,54 % der Gesamtein-
wohnenden. Davon sind rund 52 % weiblich und 48 %
mannlich. Etwa 12,2 % der Einwohnenden im Hauptort
sind auslandisch. Dieser Wert liegt Gber dem stddtischen
Durchschnitt von 10,94 %. Etwas mehr als ein Funftel da-

von sind EU-Auslanderinnen und -Auslander.
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2.2.4 Planungsrechtliche Situation

Die Stadt Bruchkobel ist ein Mittelzentrum im Zentra-
le-Orte-System des Bundeslandes Hessen. Die Stadt weist
eine durchschnittliche Bevélkerungsdichte von 807 EW/
km? aus. Das Férdergebiet liegt im Geltungsbereich des

regionalen Flachennutzungsplans 2011 des Regional-

flachen ausgewiesen. Zudem verlauft die regional be-
deutsame Landesstral3e 3268 durch den sidlichen Rand-
bereich. Kennzeichnend fir den Gebietszuschnitt ist der
zentral verlaufende Krebsbach mit griinen Freiflachen am

nordwestlichen Rand des Gebietes.

verbandes FrankfurtRheinMain, Planstand 31.12.2019. Im

Gebiet sind mehrheitlich Flachen als Bestandssiedlungs-

T\ p . ) Ober-
TN issigh

Abb. 17: Karte zur Einordnung in den regionalen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)
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Fast das gesamte Fordergebiet befindet sich innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Ortskern”
von 1975. Lediglich die nordlich des Krebsbachs gele-
gene Einfamilienhausbebauung in der Muhlbach- und
Heinrich-Heine-Stralle liegen aulSerhalb und waren dem-
nach im Falle einer Uberplanung aktuell nach §34 zu be-

urteilen.

Der Bebauungsplan ,Ortskern” setzt mehrheitlich ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) fest. Ausnahmen bilden das
Gebiet mit der Ziffer 1, das Kerngebiet, sowie das Gebiet
mit der Ziffer 7, hier ist ein Mischgebiet festgesetzt. Die
Zahl der festgesetzten Vollgeschosse spiegelt die aktuelle
Siedlungsstruktur wider. So ist im Kerngebiet MK 1 eine
Vollgeschosszahl von 9 bis 15 ausgewiesen, im allgemei-
nen Wohngebiet WA 2 eine von 4. In den allgemeinen
Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind 2 bis 3 Vollgeschosse
festgeschrieben. Auch im allgemeinen Wohngebiet WA 5

und 6 sowie im Mischgebiet MI 7 ist eine Vollgeschosszahl

von 2 festgesetzt. Die Grundflachenzahl liegt bei allen
Gebieten bei 0,4. Eine Ausnahme bildet hier das Gebiet
Kerngebiet MK 1, welches mit einer Geschossflachen-
zahl von 1,0 eine deutlich hohere Dichte ausweist. Grund
hierfur ist das Parkdeck auf den Einzelhandelsgeschaften,
welches jedoch auf ein Geschoss-Hochstmall festgesetzt
ist. Die festgesetzte Geschossflaichenzahl schwankt je
nach Gebiet zwischen 0,8 und 1,1. Lediglich im Kernge-
biet MK 1 ist mit 2,4-facher zuldssiger Uberbauung der
Gesamtfliche eine héhere Uberbauung gewinscht. Die
festgesetzte Bauweise orientiert sich mehrheitlich an der
bestehenden Bebauung im Nahfeld. Auffallig ist die hohe
Anzahl an geplanten Neubauten im gesamten Geltungs-
bereich: Die Planungen der 1970er-Jahre werden aktuell
an die BedUrfnisse des Jahres 2020 angepasst. So werden
offentliche Einrichtungen aus der Zeit durch komplette
Neubauten mit Gestaltung der Freiflachen ersetzt — Rat-

haus, Altentagesstatte, Burgerhaus.
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2.2.5 ,Umbruchsituation” und Perspektiven
Das sich derzeit im Bau befindliche, neue Stadtzentrum
wird das Fordergebiet mallgeblich préagen. Geplant ist
ein Neubau eines multifunktionalen Gebaudes mit einem
Stadtplatz in Richtung Krebsbach. Der Krebsbachpark als

Grinflache schlie3t unmittelbar daran an.

In einer ersten Phase wird das Areal 6stlich des Krebs-
bachs gebaut: Das Stadthaus mit Stadtplatz und Tiefga-
rage soll entstehen, der Supermarkt wird umgebaut. Eine

Fertigstellung bis 2022 ist geplant. In einer zweiten Bau-

Einzelhandel

phase, auf dem Areal westlich des Krebsbachs, wird ein
modernes Wohn- und Geschéftshaus erreichtet. Dieses

soll im Jahr 2023 fertiggestellt sein.

Dieses stadtebauliche Gesamtprojekt wurde von langer
Hand unter Beteiligung vieler Akteure geplant um die
Bruchkobeler Innenstadt als Quartier nachhaltig zu bele-
ben und zu gestalten.

Abb. 19: Vision des Neuen Stadtzentrums (ohne Maf3stab) © Stadtmarketing Bruchkobel GmbH

38 BRUCHKOBEL HME N



Im Bebauungsplan Stadtmitte 1., Anderung des Bebau-
ungsplanes Ortskern Bruchkobel, ist das neue Stadtzent-
rum als urbanes Gebiet beziehungsweise als Kerngebiet
nach §6a und §7 BauNVO deklariert. Die Nutzung in dem
urbanen Gebiet zeichnet sich durch eine Mischung aus
sozialem Miteinander, Gewerbe und Wohnen aus. Im
Stadthaus werden die Verwaltung, ein Blrgerbtro, ein
Restaurant und Flachen fur kulturelle Veranstaltungen so-
wie weitere soziale Nutzungen untergebracht. Im neuen
Wohn- und Geschéftshaus wird die Erdgeschosszeile in
Richtung Krebsbach gréfReren Ladengeschaften vorbe-
halten sein. Diese fehlen im bisherigen Zentrum wo aus-
schlielich kleinteilige Gewerbefldchen zur Verfigung
stehen. Im ersten und zweiten Obergeschoss befinden
sich Flachen fur Buros und Praxen. Der Platz zentral am
Krebsbach gelegen wird das Zentrum pragen. Angedient
wird der Platz von Seiten des Stadthauses, welches unter
anderem ein Café im Erdgeschoss mit Aul3enbestuhlung
beherbergen soll. Die Firma CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH hat im Jahr 2018 zu der Notwendigkeit von
Tagungs- und Veranstaltungsrdumen eine Potenzialana-
lyse durchgefuhrt. Bei der Planung des Neuen Stadthau-
ses wurden die empfohlenen Ergebnisse der Analyse
bertcksichtigt. Dartber hinaus einen 550 gm grof3en
Veranstaltungsraum im Erdgeschoss, der sich durch eine
vierfache Teilbarkeit flexibel fur Veranstaltungen in diver-

sen GroBenordnungen nutzen lasst.
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Der Verkehr der HauptstralSe und des Inneren Rings wird
sich durch den Neubau verdndern: Im Zusammenhang
mit der Planung einer Tiefgarage unter dem neuen Stadt-
platz wird die Hauptstralle in ihrem Querschnitt verbreitert,
da auf der Hohe der Stadtloggia die Zufahrt geplant ist.
AulSerdem wird der Strallenquerschnitt des Inneren Rings

auf Hohe des Stadthauses flr Bushaltestellen verbreitert.

Westlich des Krebsbaches, auf dem Gelande, auf dem
aktuell das Burgerhaus Bruchkobel lokalisiert ist, soll ein
neues Wohn- und Geschéaftshaus entstehen. Im Erd-
geschoss und 1. Obergeschoss bietet das Haus Platz fiir
Geschéfte, Buros und Arztpraxen (Einzelhandel, Gewerbe
und Dienstleistung). Auf den zwei Ebenen darUber wird

neuer Wohnraum geschaffen.

Nordlich angrenzend an den Stadtplatz sollen Flachen
fir den Einzelhandel entstehen. Hier soll sich ein Super-
markt mit Backer und Café fur den tdglichen Bedarf der
BUrgerinnen und Burger etablieren. Die Verkaufsflachen im

alten Supermarkt im Hochhaus sollen erhalten bleiben.
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Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Urbanes Gebiet
{§ Ba BauNVO iV.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

Urbanes Gebiet mit Nutzungseinschrankungen
(& 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

[ue]  7Eam
(§ 7 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 fi. BauNVO)

04 Grundfldchenzahl
(5 16 Abs. 2 Nr. 1 L.\.m. § 19 BauNvO)
(Zahi als Beispiel)
@ g
(§16 Abs. 2 Nr, 2i.V.m. § 20 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)
Il Zahl der Voligeschosse als Hachstmall

(§ 16 Abs. 2 Nr. 31.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
(Zahi als Beispiel)

@ Zahl der Voligeschosse, zwingend
(& 16 Abs. 2 Nr, 3i.V.m. § 20 Abs, 1 BauNVvO)

Einzelanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellpiatze, und i

(59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ”
2weckbestimmung:
st Stellplitze

b | Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen
1 {§9Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tg Tiefgarage

Mit Geh- und Fahrrechl zu belastende Fiachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GF Geh- und Fahrrecht
BE= Mit Gehrecht zu belastende Flachen
=3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Ge Gehrecht
== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Lod des Bebauungsplanes
- (§9 Abs. 7 BauGB)
- Abgrenzung des MaRes
der baulichen Nutzung
KD H nkt
MLA3ENN  (Kanaldeckel)
5 Grundwassermessstelle

Abb. 20: B-Plan Stadtmitte
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2.3 Das Fordergebiet in themenspezifischer Betrachtung

Stadtebauliche Aspekte, die Grin- und Freiraumstrukturen,
die Verkehrssituation sowie die soziale Infrastruktur im Ford-
ergebiet werden in diesem Kapitel ndher analysiert. Fur die

Darstellung der markanten Punkte wurden Karten erstellt.

Aufschluss Uber die Flachenzusammensetzung geben
der regionale Flachennutzungsplan (Stand 2011) und
der Landschaftsplan (Stand 2000/2002). Circa 17 % der

2.3.1 Stadtebauliche Analyse

F

Legende

- Wohnen
- Off. Einrichtung

----- Gebietsgrenze

e Krebsbach

Abb. 21: Karte zur Gebdudenutzung

- Gewerbe
- Gewerbe (EG)

Fliche des Fordergebietes sind Uberschwemmungs-
gebiete. Diese liegen entlang des Krebsbachs im nord-
lichen und westlichen Bereich des Fordergebiets. Rund
34 % der Flachen werden fir Wohnen, Bildung, Erholung
oder Gesundheit genutzt. Etwa 7 % der Flache werden
fur Gewerbe, Versorgung und Verkehr genutzt. Flie3- und
Stillgewdasser machen circa 9 % Flachenanteil aus (Regio-
nalverband FrankfurtRheinMain 2020).
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.\ e

Leerstand

m Leerstand (EG)
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2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

Die Gebaudenutzung im Bereich des Fordergebietes
ist heterogen: Wohngebdude, Gebdude mit Dienstleis-
tungsangeboten sowie 6ffentliche Gebdude finden sich
hier Uberwiegend. Teilweise weisen Gebdude verschie-
dene Funktionen auf. So sind Kombinationen von Ge-
werbeflachen im Erdgeschoss und Wohnflachen in den
Obergeschossen prdagend. Insbesondere entlang der
HauptstraBe und des Inneren Rings in Richtung Krebs-
bachpark. Im Férdergebiet verteilen sind zudem diverse
offentliche / kulturelle Gebdude, wie das Birgerhaus, die
Stadtbibliothek, das alte Rathaus, eine Kindertagesstatte
sowie die Jakobuskirche. Auffallig ist der hohe Anteil an
Nebengebduden - fast jedes Gebdude weist ein solches

auf. Insbesondere im Bereich der Altstadt sind die Hofe

Folgende Baustrukturen und -typologien pragen das
Fordergebiet: Als Regelbaustein l3sst sich ein zwei- bis
dreigeschossiges Hauptgebaude, haufig ergénzt durch
ein Nebengebdude und eine Freiflache (Garten), feststel-
len. Sonderbausteine stellen das 15-geschossige Hoch-
haus in der Stra8e ,Innerer Ring 2" dar, das zusammen mit

dem eingeschossigen Gebaudeteil (Gewerbeflache und
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und Hofstrukturen mit Nebengebduden charakteristisch.
Im Kontext der Nutzungsstruktur wurden am 26.08.2020
auch mutmaliliche Leerstande kartiert. Die Aufnahme er-
folgte durch eine Begehung. Dabei wurde aufgrund der
optischen Wahrnehmung und in Gesprachen mit Anwoh-
nenden die Entscheidung zur Ausweisung als Leerstand
getroffen. Erwdhnenswert im Bereich Leerstdande sind
vor allem die leerstehenden historisch bedeutsamen Ge-
baude in der HauptstraRe (Hsnr. 48, 52,55,57) und in der
Martin-Luther-Stra8e 4. Auch stehen einige Erdgeschos-
szonen zur gewerblichen Nutzung leer (Hauptstralle 36,

Innerer Ring 1 und Kellereigasse 6).

Parkdeck) einen Gesamtkomplex darstellt. Ostlich davon
finden sich zwei viergeschossige Bauten (Kellereigasse
21 und 23, Innerer Ring 6), die durch die Gebdudehohe
herausstechen. Die Jakobuskirche und der Kirchturm sind
ebenso morphologisch herausragende Gebdude und als

Sonderbaustein einzuordnen.
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Abb. 22: Einfache 3D-Visualisierung der Gebdudehohen in der Stral3e,,Innerer Ring”

Fur das Stadtbild ist neben dem historischen Gebaude-
bestand in der Altstadt auch die ,typische” 1970er-Jah-
re-Bebauung prégend. Beispielhaft hierflr ist der Ge-
bdudekomplex

in geschlossener Blockrandbebauung

mit innenliegendem Atrium zwischen Kohlergasse und

HauptstraBe. Dieser wurde als zusammenhangender Bau-
stein entwickelt und stellt ebenfalls einen Sonderbaustein
im Gebiet dar. Ansonsten mischen sich punktuell Bebau-
ungen aus den 1970er-Jahren mit den dlteren Bestands-

bauten.
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Legende

- Baudenkmal

- Historisch bedeutsames Geb&ude

----- Gebietsgrenze

e Krebsbach

Abb. 23: Karte der Baudenkméler

Das Bild, das sich bei der Analyse der historisch bedeutsa-
men Gebdude zeigt, spiegelt die historische Entwicklung
der Stadt wider. Insbesondere im Bereich der Altstadt fin-
den sich historisch bedeutsame Gebdude, zumeist Fach-
werkhduser. Bei der Analyse der Baudenkmadler zeigen sich
Uberschneidungen, wie beispielsweise der Stadtbibliothek,
dem Fachwerkensemble am Freien Platz sowie der Jakobus-

kirche. Festzuhalten ist, dass die historisch bedeutsamen Ge-
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- Baudenkmal + histor. bedeut. Gebaude
- Gesamtanlage Kulturdenkmal

bdude der Stadt Bruchkobel sowie die Baudenkmaler sich
im Fordergebiet konzentrieren und fur dieses demnach eine
hohe Bedeutung aufweisen. Die historischen Gebdude in
der Kernstadt kénnen zu Full auf dem historischen Stadt-

rundgang erlebt werden.
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2.3.2 Grunstruktur, Freiraumtypen

)\

Om 25m 50m 75m 100m 125m 150m

Legende
----- Gebietsgrenze - Grine off. Freiflache ¥ Zugang Grinflache - barrierefrei ® Bestandsbaum
e Krebsbach - Flache mit hohem Griinanteil > Zugang Griinflache - mit Barriere

Abb. 24: Karte der Grinstruktur
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Zur Analyse der Grinstruktur wurden zuerst die &ffent-
lichen Grinflachen kartiert. AnschlieBend wurden mit
Hilfe des Luftbildes die bestehenden Baume auf 6ffentli-
chen und privaten Flachen verortet sowie Bereiche mar-
kiert, welche einen hohen Anteil an griinen Freiflachen
aufweisen. In der Betrachtung féllt auf, dass entlang des
Krebsbaches ein héherer Anteil an grinen Freiflachen
und Bestandsbdumen vorhanden ist als im restlichen
Projektgebiet. Ausnahmen hierzu bilden der Bereich des
Boskooper Weges mit angrenzendem Kirchenumfeld
sowie das Nahfeld um die Kreuzung Hepplergasse - am
Heeggraben. AulSerhalb des Projektgebietes kbnnen die
nordlichen Ausldufer des Geldndes der Haingarten-Schule
und der markierte Bereich zwischen der Friedrich-Ebert-
Stral8e und Jahnstrafle als Teilbereiche mit hohem Grinf-

ldchenanteil gewertet werden.

Beachtenswert ist bei der Analyse der offentlichen Grin-
flichen ebenfalls die jeweilige Eingangssituation. So
sind die Zugénge zum Fullweg und den Griinanlagen
am Krebsbach von der Briickenstrae aus nur Gber Trep-
pen mdglich. Integrierte Rampenstufen ermdglichen
die Fahrradmitnahme. Der Krebsbachpark ist von Siden,
vom Birgerhaus oder Uber die Jahnstralle kommend,
barrierefrei zuganglich. Allgemein kénnen die wenigen
Zugangsmaglichkeiten zu dieser groSen, zentralen Grin-
flache als negativ bezeichnet werden. Die Wege entlang
des Krebsbaches wirken ,schlauchartig”. Barrierefrei kann
der Boskooper Weg Uber die StralSe Innerer Ring und die
westliche Kellereigasse erfolgen. In der 6stlichen Kellerei-
gasse stellen Treppenstufen allerdings zu Gberbrickende
Hindernisse dar und ein Zugang Uber diesen Weg kann
demnach nicht barrierefrei erfolgen. Ein dhnliches Bild
zeigt sich um die Jakobuskirche. Nur seitens des Gemein-
dezentrums gibt es eine Rampe. Ansonsten bilden Trep-
penstufen zur HauptstralSe und zur Martin-Luther-Stralle
Barrieren. Der Trompeterstein kann als stdlicher Eingang
zum FuBBweg am Krebsbach bezeichnet werden, hier sind

auch Barrieren vorhanden.
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Abb. 26: Barrieren am Zugang zum Boskooper Weg

Abb. 27: Der Platz Trompeterstein mit Zuweg zur Kellereigasse



Legende

----- Gebietsgrenze

e Krebsbach

Abb. 28: Karte der Freiraumtypen

Im Fordergebiet sind private Freiflichen vorherrschend,
sie bilden den flaichenmaBig groRten Teil. Zwischen der
engen Bebauung stellen die charakteristischen Hofe, die
meist versiegelt sind, Freiflachen dar. Die Hofe kdnnen als
Mischung aus privaten und halboffentlichen Flachen be-
zeichnet werden. In die Kategorie halboffentliche Flachen
fallen ebenfalls die Fldchen um den Gebdudekomplex In-

nerer Ring 6, die unmittelbare Kirchenumgebung, die ge-

I Offentiiche Freifiche
- Private Freiflache

2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale
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I Habstrentiiche Freifiche

I Fiiche fir ruhenden Verkehr

baudeumschliefende Freiflaiche um die Sparkasse an der
Hauptstra8e, der Innenhof des Spielhauses, die Flachen
um den evangelischen Kindergarten Regenbogen sowie
die Freiflachen um die punktartige Bebauung mit mehrge-
schossigen Mehrfamilienhdusern in der Jahnstrafle 7 B - D.
Die rein offentlichen Fldchen erstrecken sich in Form des
FuBweges entlang des Krebsbaches sowie durch den

Krebsbachpark. Des Weiteren finden sich viele unzusam-
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menhdngende offentliche Freiflichen im Projektgebiet
verteilt. Diese sind teilweise Grunflachen/Parkanlagen wie
die Grnanlage am Trompeterstein, der sidliche Eingang
zum FuBweg entlang des Krebsbaches mit angelegten
Zierbeeten sowie der Gedenkstein zum deutsch-franzo-
sischen Krieg 1870/71 am ,Alten Rathaus’, aber auch 6f-
fentliche Freiflachen mit halboffentlichem Charakter, wie
die durch das Cafe, | Sapori da Silvana” genutzte Freifldche
im Kreuzungsbereich Kellereigasse — Innerer Ring; der At-
riumbereich zwischen Kohlergasse und Hauptstral3e, die
Sitzplatz-Nische am Parkplatz in der Kohlergasse sowie der
Durchgang am Burgerhaus von der Friedrich-Ebert-Stralle
zur Hauptstral3e. Als rein 6ffentliche Fldchen kdnnen vor al-
lem jene um den Freien Platz und die angrenzende Stadt-

bibliothek bezeichnet werden.

Die derzeit wichtigsten 6ffentlichen Freirdume im Férder-

gebiet werden nachfolgend beschrieben:

Der Krebsbach verlduft auf einer rund 10 bis 12 Meter
schmalen Parzelle durch das Fordergebiet. Im Bereich des
Fordergebietes ist er durch Wege begleitet, die Wegefih-
rung ist aber nicht durchgédngig barrierefrei ausgebildet.
Rast- und Aufenthaltsmdglichkeiten entlang des Bachs feh-
len. Ausblicke auf das Flie3gewasser sind immer wieder mog-
lich, der naturfern ausgebaute Zustand erzeugt jedoch einen
sehr wenig abwechslungsreichen Charakter und bietet nur
ein beschranktes Naturerlebnis. Aus naturschutzfachlicher
Hinsicht ist die Gewadsserstrukturgiite verbesserungswirdig.
Die vorhandenen Hochwasserschutzwdnde im stdlichen Be-

reich sind erneuerungsbedirftig.

Der Krebsbachpark ist eine rund 180 Meter lange und
bis zu 50 Meter breite Freifliche am Krebsbach. Die gro(3te
zusammenhangende offentliche Grinflache im Stadtkern
prasentiert sich trotz zentraler Lage insgesamt unauffallig.
Der Krebsbachpark wird gepragt durch grofziigige Ra-
sen- bzw. Wiesenflachen und Gehdlzbestand, der an den
Randern eher dichtist und in den zentralen Flachen locker
stehende Geholze umfasst. Als Ort fir Erholung und Frei-

zeit ist er nur wenig bekannt. Der Park ist nur sehr gering
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ausgestattet und bietet wenig Anreiz zum Verweilen oder
fUr Freizeitbetdtigung. Er wird insbesondere durch Hunde-
halter frequentiert. Ein gestalterischer Bezug zum namens-
gebenden FlieBgewadsser ist nicht erkennbar. Der Bach ist
in den meisten Abschnitten durch Geholzaufwuchs ab-
geschirmt, so dass er optisch kaum wahrnehmbar ist. Ein
Sommerkino hat den Park in den letzten beiden Jahren
erstmals einer breiten Offentlichkeit (wieder) ins Gedacht-

nis gerufen.

Der Freie Platz markiert zusammen mit den umliegen-
den baulichen Bestdnden und insbesondere dem Alten
Rathaus die historische Stadtmitte Bruchkobels. Der stei-
nerne Platz wird durch die HauptstraRe diagonal geschnit-
ten. Zentraler Blickfang des Platzes ist die solitdr stehende
Kastanie und das hier vorhandene Bihnenbauwerk. Die-
ses zeigt sich deutlich in die Jahre gekommen. Der kom-
binierte tiefergelegene (Bus-)Wartebereich zeichnet sich
durch fehlende Barrierefreiheit und ein von vielen als eher
unangenehm bewertetes Raumgeflige aus. Der Bereich er-
scheintinsgesamt unzeitgemaR. Im Alltagsbetrieb wird der
Freie Platz nur wenig fur Aufenthalt frequentiert. Die Aus-
wirkungen des flieBenden Verkehrs werten den Bereich ab.
Verkehrslarm schmalert den Erholungswert und das hohe
Verkehrsaufkommen macht das fullaufige Queren schwie-
rig. Eine hohe Besucherfrequenz zeigt sich beim Wochen-
markt. Zur vollen Geltung kommt der Platz bei einigen
jahrlichen Veranstaltungen, die eine Verkehrssperrung der
Hauptstrae mit sich bringen und die Nutzung der gesam-

ten Platzfliche ermoglichen.

Der Boskooper Weg ist ein schmaler Grinkorridor, der
sich vom Inneren Ring fast durchgéngig bis zur Haupt-
strale am Freien Platz erstreckt. Er verlduft entlang priva-
ter Gartengrundstlcke und ist durch einen schénen alten
Baumbestand gepragt. Planerisch wird dem Bereich ein
grol3es Potenzial beigemessen. Durch neue Verbindungen
zu den Freiflachen der Kirche und eine Belebung des Al-
ten Rathauses kdnnte er in seiner Bedeutung als attrakti-
ver Baustein fur ein fuBBlaufiges Wegenetz noch gesteigert

werden. Kleinteilige Verweilangebote fehlen.



Der zukiinftige neue Stadtplatz soll zu einem der wich-
tigsten offentlichen Freirdume werden. Die bauliche Ge-
staltung und die Nutzungsmoglichkeiten, die hier entste-
hen, sollen den Bereich entlang des Krebsbachs zu einem
zentralen Freiraum aufwerten. Abgegrenzt vom Stral3en-
verkehr, mit Zugang zum Wasser, soll hier ein Stadtplatz
entstehen, der in seiner Nutzerorientierung und Erlebbar-

keit in Bruchkodbel neuartig ist.

2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

Es zeigt sich bei der Analyse, dass die bestehenden Freifla-
chen und Platze aus freiraumplanerischer Sicht keine ad-

dquate Vernetzung miteinander aufweisen.

Datum: 19.10.2020

Uberflutungsflachen

Whunh Hintergrund:

0 005 01 0,2
B = F—H iometer
uG Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie - alle Rechte vorbehalten

© GeoBasis-DE / BKG 2013, Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Abb. 29: Karte zu Uberflutungsflachen im Férdergebiet

Der durch das Fordergebiet flieRende Krebsbach weist an-
grenzende Uberflutungsflichen auBerhalb seines Bachbet-
tes aus. Bei einem hundertjahrigen Hochwasserereignis sind
circa ein Drittel, bei einem Extremwetterereignis circa die
Halfte des Projektgebietes als Uberflutungsflichen gekenn-

zeichnet. Im Krebsbachpark und dem Gebiet des Neuen

Zentrums kdénnten bei hundertjdhrigen Hochwasserereig-
nissen Uberflutungstiefen von bis zu 50 cm erreicht werden.
Ostlich des Krebsbach auf dieser Hohe wéren Wasserhéhen
von bis zu 100 cm maoglich. Auch die Flachen hinter den
Hochwasserschutzanlagen im Norden und Stden des Ford-

ergebietes kdnnten dabei bis zu 100 cm Uberflutet werden.
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Gebietsgrenze

e Krebsbach Lokal bedeutsame StralRe

Abb. 30: Karte der zentralen Verkehrswege

Das Fordergebiet im Zentrum des Hauptortes Bruchkobel ist
Uber den Bahnhof, ostlich des Gebietes, regional angebun-
den. Verkehrswege fUr den motorisierten Verkehr erschlie-
Ben das Fordergebiet flachig. Einschneidend ist dabei die
Uberregional bedeutsame Landesstral3e (L 3268), die Haupt-

stralle. Der Innere Ring soll hier ebenfalls herausgestellt
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werden. Er ist die wichtigste gebietsinterne Verkehrsflache
fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) und den 6f-
fentlichen Verkehr (OV). Die Flachen fir den ruhenden Ver-
kehr verteilen sich flachig im Projektgebiet. Sie sind meist im
StralBenraum angebracht. Wéhrend den Begehungen und in

Gesprdchen mit Einwohnenden und Verwaltung wurde die



Parkplatzsituation einschlief3lich der Planungen am neuen
Stadtzentrum als gut bewertet. Derzeit herrscht, noch ver-
starkt durch die zentrale Baustelle, Parkdruck, der sowohl
die Anwohnenden als auch Besucherinnen und Besucher
betrifft. Am neuen Stadtzentrum werden kostenpflichtige
Stellpldtze in einer Tiefgarage geschaffen (vgl. Kapitel 2.2.5
,Umbruchsituation und Perspektiven”). Eine Anpassung

des Parkbewirtschaftungskonzeptes im Kernstadtbereich

Hanau
Legende
————— Gebietsgrenze MKK 33
e Krebsbach — 562

Abb. 31: Karte zum offentlichen Verkehr

2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

ist vorgesehen. Im Zuge des Neubaus des neuen Stadtzen-
trums werden auch Teile der HauptstralSe und der Stral3e

Innerer Ring neu beplant.

Markante FuBwegeverbindungen und ausgewiesene Ful3-
wege finden sich Uberwiegend nérdlich der Hauptstralle.
Der Booskoper Weg und der Weg durch den Krebsbach-

park und entlang des Krebsbaches stellen dabei wichtige
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Nord-Std-Verbindungen dar. Zwischen den Bebauungen
finden sich auch immer wieder Querverbindungen in Ost-
West-Richtung, die fUr Personen zu Ful3 direkte Verbindun-
gen zwischen wesentlichen Anlaufpunkten im Gebiet dar-
stellen, eine gute Orientierung und Ortskunde ist hier aber

Voraussetzung.

Ausgewiesene Fahrradwege sind nur entlang des Inneren
Rings und der Hauptstra3e zu finden. Dabei sind keine Rad-
fahrsteifen auf der Fahrbahnoberflache markiert, es findet
somit keine optische oder rdumliche Trennung des motori-

sierten Verkehrs vom Radverkehr statt.

Das Fordergebiet zeichnet sich durch viele Einrichtungen
der 6ffentlichen Daseinsvorsorge aus: Arzte (Facharzte und
Allgemeinmediziner), Apotheken, Birgerservice und Ge-
schéfte des taglichen, mittelfristigen Versorgungsbedarfs

sind vorzufinden.

Am sudlichen Rand des Fordergebiets befindet sich eine
Kita, die evangelische Kita Regenbogen. In der Tagesein-
richtung haben je 25 Kinder aus Bruchkébel in vier Gruppen
Platz. Acht Platze fir unter Dreijahrige stehen zur Verfigung.
Die Betreuungszeiten sind von 7:30 bis 16:30 Uhr. Ein Au-

Bengeldnde ist angeschlossen.

Aullerhalb der Fordergebietsgrenze befinden sich vier Schu-
len: Heinrich-Boll-Schule (ca. 1020 Schilerinnen und Schi-
ler), Georg-Christoph-Lichtenberg-Oberstufengymnasium
(ca. 600 Schulerinnen und Schuler), Brickenschule und
Katharina-von-Bora-Schule. Die Heinrich-Boll-Schule liegt
nordlich der Kernstadt in Richtung Ro3dorf und ist eine in-
tegrierte Gesamtschule mit offenem Ganztagsbetrieb und
gymnasialer Oberstufe. Ebenfalls nordlich der Kernstadt
in Richtung RoRdorf liegt das Georg-Christoph-Lichten-
berg-Oberstufengymnasium, welches die Schilerinnen
und Schuler des gesamten Landkreises aufnimmt und da-

mit eine regionale Zentrumsfunktion besitzt. Sudlich der
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Die ErschlieBung des offentlichen Nahverkehrs (OPNV) ist
vor allem durch Busverbindungen geprdgt. Insbesondere
die Hauptstralle und die Stralle Innerer Ring sind dabei
hoch frequentiert. Hier verlaufen alle Buslinien, die durch
das Fordergebiet gehen, genauer die Linien MKK 30 (Hanau
- Wachenbuchen) und MKK 33 (Hanau — Oberissigheim) so-
wie die Linien 562 (Nidderau — Hanau) und 563 (Altenstadt
— Hanau). Alle Linien fahren die Haltepunkte ,Innerer Ring’,
,Altes Rathaus” und,Vogelsbergstral3e” (nordlich der Forder-
gebietsgrenze) an. Am Haltepunkt in der,Jahnstral3e” halten
die Linien 562 und 563, am Haltepunkt ,Hainstrale” kommt
die Linie MKK 33 hinzu.

Hainstral3e, direkt an der Fordergebietsgrenze im Sidos-
ten, liegen zwei Schulen und eine Kita auf einem groflen
Geldnde. Die Haingartenschule, eine Grundschule, umfasst
Uberwiegend das Einzugsgebiet der Kernstadt, aber auch
die Stadtteile Ober- und Niederissigheim sowie Butterstadt.
Die Frida-Kahlo-Schule, eine Schule mit Férderschwerpunkt
geistige Entwicklung und einer Abteilung fur korperliche
und motorische Entwicklung, kann ab der ersten bis zur
zehnten Klasse besucht werden. In der Kita SGdwind werden

Kinder im Alter von 3 bis 11 Jahren betreut.

Treffpunkte im Fordergebiet konzentrieren sich zum einen
auf den Bereich um den Freien Platz: Dort liegt das evange-
lische Gemeindehaus bei der Jakobuskirche, die Stadtbib-
liothek, die Seniorenwerkstatt sowie das Spielhaus, das von
verschiedenen Vereinen und Kulturschaffenden genutzt
wird. Im Spielhaus befinden sich zum einen zwei grof3e Pro-
berdume flur die Musikkapelle und den Chor sowie kleinere
Raume, die fur Musikeinzelunterricht genutzt werden. Zum

anderen ist dort auch das Heimatmuseum ansassig.

Im Westen des Gebiets liegt das Burgerhaus und das vor-
Ubergehend flr den bereits niedergelegten Seniorentreff
Mitte eingerichtete Familien- Jugend- und Sozialzentrum.

Mit Gber 400 Veranstaltungen pro Jahr ist das Birgerhaus
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Y gdang

ein wichtiger Treff- und Anlaufpunkt. Nach dessen Niederle-
gung wird das neue Stadthaus die Funktionen aufnehmen

und erweitern.

Auch am Trompeterstein, einem kleinen Platz gegentber
des Supermarktes im Inneren Ring, an dem ein Café und

Sitzgelegenheiten sowie gegenUber eine Eisdiele vorhan-

e

den sind, treffen sich Birgerinnen und Birger.
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Das kulturelle Leben im Hauptort findet Uberwiegend im
Fordergebiet statt. Mehrere stddtische Veranstaltungen ver-
teilen sich Uber den Jahresverlauf: Ostermarkt, Hof- und Gas-
senfest, Altstadtfest, Mais- und Kirbisfest, Weihnachtsmarkt
und zwei Stadtdinner.

Abb. 32: Poster des 30. Hof- und Gassenfestes im Jahr 2019
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2.4 Ergebnisse der Biirgerbeteiligung

2.4.1

Gemal3 §139 Abs. 2 BauGB sind bei der Erstellung des In-
tegrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts mit Vor-

bereitenden Untersuchungen die Behérden und sonstigen
Folgende Anliegen wurden vorgebracht:

« Main-Kinzig-Kreis: Die aktuell vorliegenden
Planungen betreffen die Bau- und Bodendenk-
malpflege gleichermaflen. So umfasst das
Fordergebiet Teile der Gesamtanlage ,Histori-
scher Ortskern Bruchkobel” gem. § 2 (3) Hess.
Denkmalschutzgesetz sowie zahlreiche Einzel-
kulturdenkmaler gem. § 2 (1) Hess. Denkmal-
schutzgesetz. Zudem ist innerhalb des histori-
schen Ortskerns mit Bodendenkmalern gem.

§ 2 (3) Hess. Denkmalschutzgesetz zu rechnen
bzw. diese sind bereits bekannt. Es wird dar-

auf hingewiesen, dass gegen die vorliegenden
Planungen keine grundsatzlichen Bedenken
bestehen, diese aber mit den Denkmalbehérden

abgestimmt werden miissen.

« Regierungsprasidium Darmstadt: Zwei Ein-
tragungen in der Altflachendatei liegen vor.
Teilgebiete innerhalb der vorlaufigen Forderge-
bietsgrenze sind hochwassergefahrdet. Hiervon
istinsbesondere das Areal zwischen der Stra3e
Innerer Ring und dem Krebsbach betroffen. Der
Gewadsserrandstreifen des Krebsbachs ist grund-

satzlich von jeder Bebauung freizuhalten.

Keine Anliegen werden von folgenden Tragern riickgemel-
det: Main-Kinzig Netzdienste GmbH (zustandiger Gasnetz-
betreiber), Kreiswerke Main-Kinzig, Hessen Mobil, Hessi-
sches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie,
Deutsche Bahn, Bundeswehr, Avacon Netz, Vodafon, Netz-
Dienste RheinMain.
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Trager offentlicher Belange zu beteiligen. Diese Beteiligung
wurde durch die Stadt Bruchkdbel vorbereitet und schrift-
lich durchgefuhrt.

« Regionalverband FrankfurtRheinMain: Teile des
Entwicklungsgebietes sind vom Vorbehaltsge-
biet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz
tiberlagert, das iiberwiegend dem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Krebsbaches
entspricht.

Die Umweltpriifung entsprechend des Regi-
onalen Flachennutzungsplans zeigt, dass in
einigen Teilbereichen Konflikte erwartet werden
konnen. Abhangig von der MaBnahme ist eine

genauere Priifung sinnvoll.

« Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen: Teile des
historischen Ortskerns mit dem Standort einer
bereits im Mittelalter bestehenden Miihle sowie
den Bereich der historischen Ortsbefestigung
sind als sensibler Bereich einzustufen. Vorunter-
suchungen und Ausgrabungen auf diesen Gelan-
den sind erforderlich, Bodeneingriffe miissen

archdologisch begleitet werden.

+ Regierungsprasidium Darmstadt: Die Auswer-
tung der beim Kampfmittelraumdienst vorlie-
genden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich
Teile des Fordergebiets in einem Bombenab-

wurfgebiet befinden.

Alle vortragenden Anliegen, die sich auf vorgeschlagene
Einzelmalinahmen auswirken konnten, werden in den Maf3-

nahmensteckbriefen naher berticksichtigt.



2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

2.4.2 Hinweise der Blurgerinnen und Blirger sowie der Schlisselpersonen

Im Folgenden werden die zentralen Ergebnisse aus den
beschriebenen Beteiligungsformaten dargestellt. An dieser
Stelle soll betont werden, dass auch seitens der Blrgerinnen

und Burger Handlungsbedarf besteht, im Fordergebiet aktiv

Allgemeine Assoziationen zum Projektgebiet
Die allgemeinen Assoziationen zum Projektgebiet zeigen,

dass die BUrgerinnen und Burger Bruchkobel als Wohnort

Die genannten positiven Aspekte lassen sich

grob in folgende Kategorien zusammenfassen:

« hohe Identifikation der Biirgerinnen und Biirger
mit dem jeweiligen Stadtteil Bruchkdbels als

Heimat
. gute Alltagsversorgung

- attraktive historische Altstadt mit,romanti-

schem Charme”

Die genannten negativen Aspekte lassen sich

grob in folgende Kategorien zusammenfassen:

« hohes Verkehrsaufkommen in der Innenstadt

(Landesstraf3e)

« unattraktive Gestaltung der 6ffentlichen Freif-
lachen und fehlende Angebote liefern ,keinen

Grund zum Verweilen”

zu werden und (stadtebauliche und soziale) MaBnahmen
zur Verbesserung anzustofien und umzusetzen — vor allem
in Bezug auf die Gestaltung und Nutzungsmoglichkeiten

des offentlichen Raums (Orte der Begegnunag).

grundsatzlich schatzen und ein Interesse an der zukunftsfa-

higen Gestaltung und Nutzung der Kernstadt haben.

- attraktive Lage der Stadt in der Region: gute An-

bindung an Frankfurt am Main und Hanau sowie

zu Naherholungsgebieten

« beliebte kulturelle Angebote/Veranstaltungen

«  Wegefiihrungen und Wegeverbindungen fiir

Radfahrer/innen und FuBBganger/innen nicht

bedarfsgerecht

« eingeschranktes Einzelhandelsangebot
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2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

Griin- und Freifldchen und Orte der Begegnung

Die offentlichen Grin- und Freiflachen werden aufgrund
ihrer mangelhaften Ausstattung nicht als Freizeit- und Na-
herholungsorte, sondern im Wesentlichen als Verkehrsweg
fur FuBganger/innen und Radfahrer/innen genutzt — sofern
die ErschlieBung der Flachen dies zuldsst. An einigen Stel-
len im Gebiet fehlen barrierearme Zugange (z.B. Treppen
zum Krebsbachpark), Sitzgelegenheiten und Beleuchtung
vollstandig. Dartber hinaus stehen die Wegebeschaffenheit
und Wegeflhrung einer Nutzung durch alle Bevolkerungs-
gruppen im Weg. Angebote, die zum ldangeren Aufenthalt

auf den Freiflachen einladen, gibt es keine.

Es besteht jedoch der Wunsch, insbesondere im ¢ffentlichen
Raum Treffpunkte und Orte der Begegnung zu schaffen, die
den Bedarfen von jungen Familien, Jugendlichen und Seni-
oren gerecht werden. Bei einem Ort der Begegnung spielt
das,Sehen und Gesehen werden” eine zentrale Rolle. Ange-
bote, die zum Verweilen einladen — kostenlos und kommer-
ziell (Spiel- und Sportgerdte, aber auch Café-Betrieb oder
Kiosk) — sind gewlnscht. Bei der Frage nach geeigneten
Orten werden der Freie Platz, der Booskoper Weg, der Krebs-
bach sowie die angrenzende Freiflache ,Krebsbachpark’, der
als solcher bei der Bevélkerung zum Teil gar nicht bekannt
ist, genannt. Bisher spielen die Themen Sicherheit (fehlende
Beleuchtung und schlechter Zustand der Wegedecke) und
Sauberkeit (Hundekot) eine groe Rolle bei der negativen

Wahrnehmung der genannten Flachen.

Am Freien Platz bergen die Angebote im Spielhaus und in
der Seniorenwerkstatt, das historische Rathaus und der Ein-
zelhandel das Potenzial und den Bedarf fir eine Belebung.
Gleiches gilt fir den Krebsbachpark, dessen Bedeutung und
Potenzial aufgrund der Entwicklung des AuSengeldndes am
neuen Stadtzentrum und der in der Kernstadt einzigartigen

Verflgbarkeit von Griinflichen noch steigt.
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Freizeit- und Bewegungsangebote

Der Offentliche Raum bietet Potenzial fiir viele Zielgruppen,
die sich in der Innenstadt aufhalten: Gaste, Tagestouristen,
BUrgerinnen und Burger. Die Zielgruppen Kinder, Jugendli-
che, Familien und Senioren finden jedoch derzeit aufgrund
der mangelnden Ausstattung kaum Anlass zum Aufenthalt.
Nach dem Abriss des Jugendzentrums und des Parkdecks,
wo sich die Kinder und Jugendlichen stattdessen aufhielten,
werden nun vermehrt Spielplatze und Bushaltestellen zum
Aufenthalt genutzt. Auch Familien und Senioren vermissen
Verweilangebote”:  Sitzgelegenheiten, Uberdachungen,
Spiel- und Sportangebote fir Jugendliche und Erwachsene.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass es an geeigneten
Spielangeboten auf stadtischen Spielplatzen fur die Schi-
lerinnen und Schuler der Frida-Kahlo-Schule (Forderschule
mit Schwerpunkt geistige Entwicklung und einer Abteilung
korperliche und motorische Entwicklung) mangelt. Dies
wurde auch in dem Handlerworkshop bestétigt, der sich
einen attraktiv gestalteten und barrierefreien 6ffentlichen

Raum in Bruchkobel winscht.

Verkehr und Mobilitdit

Die Verkehrssituation in der Stral3e Innerer Ring und an der
HauptstralBe wird bemangelt: Beim FuB- und Radverkehr
werden die Strallen aufgrund der hohen Nutzung durch
PKW als gefdhrlich und unangenehm empfunden. Es wird
wiederholt von Autos berichtet, die die Gehwege regel-
mafig befahren, da der Innere Ring flr den entgegenkom-
menden Busverkehr und parkende PKW zu schmal sei. Eine
Anderung der StraBenfiihrung, EinbahnstraBenregelungen,
der Parkierung oder der erlaubten Fahrgeschwindigkeit sind
konkrete Vorschlage zur Verbesserung der Situation. Insbe-
sondere im Handlerworkshop wurde die Parkplatzsituation

als verbesserungswurdig bezeichnet.

FuBganger/innen und Fahrradfahrer/innen beschreiben



auch die Wegefiihrung als umstandlich und nicht bedarfs-
gerecht: Es gibt keine barrierefreie Wegefihrung abseits der
zentralen Verkehrsstral3en. Insbesondere der Weg entlang
des Krebsbach sowie seine Zugdnge werden in diesem Zu-
sammenhang genannt. Fehlende technische und bauliche
Ausstattung flhren dazu, dass einzelne Teile der Wegever-
bindung nicht oder kaum genutzt werden. Geanderte Ein-
bahnstralenregelungen (Offnung fir Fahrradfahrer), wei-
tere barrierearme Zugédnge zu den ,griinen Wegen” abseits
der Stral8e und Querverbindungen zur besseren Erreichbar-
keit der Ziele (Post, Rewe, Birgerhaus, Angebote am Freien
Platz, Gemeindezentrum Altstadtcenter) wurden in diesem

Zusammenhang diskutiert.

Ausgewiesene Radwege gibt es derzeit nicht. Insbesondere
von den Ortsteilen kommend in Richtung Kernstadt ver-
schlechtert sich die Situation fur Fahrradfahrer/innen. In der
Kernstadt fehlen Fahrradabstellmdglichkeiten, insbeson-
dere am Freien Platz, hinter dem Stadthaus und am neuen

Zentrum.
Einbindung der Stadtteile

Die befragten Burgerinnen und Burger schreiben der Kern-

stadt vor allem eine Versorgungsfunktion zu. Gezielte Besu-

ZUSAMMENFASSUNG

2 Analyse der Ausgangssituation und der Potenziale

che bei Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen
sowie stddtischen und sozialen Einrichtungen tberwiegen
deutlich vor der Freizeitnutzung. Diese Versorgungsfunktion
Ubernimmt die Kernstadt nicht nur fur die Bewohnerinnen
und Bewohner des Stadtteils Bruchkobel, sondern fur die
Bewohnenden aller Stadtteile. Insofern wurde im Rahmen
der Burgerbeteiligung der besseren Anbindung an die
Stadtteile eine hohe Bedeutung zuteil — sowohl baulich als
auch symbolisch sollen die Ortsteile besser angeschlossen

werden.

Gleichzeitig wurde die Qualitat der Infrastruktur beméangelt,
die fUr einen Besuch der Kernstadt notwendig ist: Die Schaf-
fung von Parkplatzen, Fahrradabstellpldtzen und Mitfahrer-

banken wurde vorgeschlagen.

Stadtbild

Die stadtbildprdgenden historischen Gebaude werden von
den Bewohnerinnen und Bewohnern sehr geschatzt. Der
Zustand einzelner Immobilien, insbesondere am zentralen
Freien Platz, und der Leerstand des alten Rathauses wird da-
her auch von Menschen aus den umliegenden Stadtteilen
deutlich negativ bewertet. Eine Sanierung und Aufwertung

des Stadtbilds wird gewUnscht.

Die innerstddtischen (griinen) Freirdume zeichnen sich derzeit durch eine geringe Attraktivitdt und

mangelnde Aufenthaltsqualitét aus. Der Zugang zu den Flédchen, die Gestaltung und Ausstattung

sind fiir die negative Einschdtzung maf3geblich:

Esfehltan attraktiven (bedarfsgerechten) Treffpunkten im Freien —fiir alle Altersgruppen, insbesondere

fiir Jugendlicheund Senioren. Den Wegeverbindungen fiir FuSgdnger/innen und Radfahrer/innen fehlt

es an bedarfsgerechter Ausstattung, wie Beleuchtung, Sitzgelegenheiten, barrierearmen Zugéngen.

Die Attraktivitdt der Wegeverbindungen durch Fehlen und/oder Zustand der Bepflanzung leidet.
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3 Zusammenfassende SWOT-Analyse
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3 ZUSAMMENFASSENDE
SWOT-ANALYSE

Den vorangegangenen Themenkapiteln zu den Metho-
den und Ergebnissen der absolvierten ,Vorbereitenden
Untersuchungen” folgend, sollen nachstehend nun die
wichtigsten Aspekte und evaluierten Erkenntnisse hin-
sichtlich vorherrschender Starken und Schwéchen sowie
prognostizierter Chancen und Risiken im Programmge-
biet herausgearbeitet und zusammenfassend dargestellt
werden. Wie bereits in der analytisch-methodologischen
Konzeption des vorliegenden Integrierten Stadtebauli-

chen Entwicklungskonzeptes berticksichtigt wurde, ri-
cken hierbei neben externen Parametern ebenso interne
Einflussfaktoren in den Bewertungs- und Analysefokus.
Nur durch einen solchen ganzheitlichen Ansatz kann es
gelingen, die Entwicklungshemmnisse und -potenziale

des Stadtteils addquat zu beurteilen.
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3 Zusammenfassende SWOT-Analyse

Stéirken

Das Programmgebiet zeichnet sich durch einen insge-
samt hohen Anteil an Grin- und Freifldichen aus. Insbe-
sondere der Krebsbachpark im Nordwesten birgt ein gro-
Bes Potenzial zur bedarfsorientierten Entwicklung. Wie
die Analysen offenbarten, werden die meisten der &ffent-
lichen Griin- und Freiflichen von weiten Teilen der Be-
volkerung jedoch nicht als Freizeit- oder Naherholungs-
raum in Anspruch genommen: Aufgrund mangelhafter
ErschlieBung, fehlender barrierearmer Zugangsmag-
lichkeiten sowie nicht vorhandener attraktiver Sitz- und
Aufenthaltsmoglichkeiten werden die meisten Grunfla-
chen lediglich als Transferflache in Richtung Innenstadt/
Stadtzentrum genutzt. Eine entsprechende Aufwertung
der Grin- und Freiflachen kann demnach — ganz im Sinne
des Forderprogramms — die Bedeutung der Freizeit- und

Erholungsgebiete neu definieren.

Das derzeit im Bau befindliche, neue Stadthaus wird nach
seiner Fertigstellung (voraussichtlich 2022) eine wichtige
Funktion hinsichtlich der Vitalisierung des innenstadtisch
gelegenen Bereichs Gbernehmen. Durch eine absehbare,
infrastrukturelle Aufwertung des neuen Stadtzentrums
(Stadthaus mit integriertem Rathaus und Birgerhaus,
neue Wohn- und Dienstleistungsangebote, Gastronomie)
sollte dieses in seiner Funktion als kinftiger ,Dreh- und
Angelpunkt” der Gebietsentwicklung auch in der Pro-
jektumsetzung entsprechende BerUcksichtigung finden.
Flankiert von addquaten Planungsansatzen bietet das
neue Stadtzentrum damit das Potenzial, zum wichtigen
Impulsgeber der gebietsbezogenen Entwicklung zu

avancieren.

Das Programmgebiet zeichnet sich durch eine breite zi-
vilgesellschaftliche Akteurslandschaft aus. Die vielfdltigen
Vereine, Initiativen und Gruppierungen im Gebiet legen
eine gut gediehene, ehrenamtliche Netzwerkstruktur
nahe. Gerade bei jenen Mallnahmen, welche auf eine

Intensivierung der gesellschaftlichen Teilhabe und ein
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harmonisches, nachbarschaftliches Miteinander abzielen,
stellt diese bereits etablierte, soziale Infrastruktur einen
wichtigen Ansatzpunkt und Wirkungsrahmen zur Durch-

fUhrung entsprechender Projekte dar.

Bereits jetzt finden im Programmgebiet vielfdltige Feste
und (Kultur-)Veranstaltungen statt. Eine solche breitgefa-
cherte Angebotsstruktur ist fir eine weitere Steigerung
der Identifikation der Blrgerinnen und Birger mit dem
eigenen Stadtteil und einer Ausweitung des sozialen und
kulturellen Engagements von grof3er Bedeutung. Hierbei
weisen auch die vielen privaten Fldchen ein gewisses
Potenzial auf, diese beispielsweise fir etwaige Veranstal-
tungen fir die Offentlichkeit (und damit temporér) frei-

zugeben.

Die Altstadt zeichnet sich primdr durch den alten Gebdu-
debestand mit teilweise gut erhaltenen Fachwerkgebau-
den aus. Diese prdgen das Stadtbild ebenso wie die Kul-
turdenkmaler. Der besondere Charme der Altstadt fuhrt
unweigerlich auch zu einer generellen Attraktivierung
des Programmgebietes und zu einem positiven Image,
welches weit Uber die Gebietsgrenzen hinauswirkt. Diese
positive Grundtendenz gilt es im Rahmen der Program-
mumsetzung zu starken und mit entsprechenden Mal3-
nahmen (Sanierung, Belebung altes Rathaus) zu unter-

mauern.

Die Einzelhandelsdichte sowie die Angebotsvielfalt im
Stadtkern kdnnen im Vergleich mit anderen Kommunen
in dhnlicher Grol3e insgesamt als ,gut” bewertet werden.
Gleichsam sollte die Entwicklung der versorgungsbezo-
genen Infrastruktur im Rahmen der Programmumset-

zung mitgedacht werden.

Das seit mehr als einem Jahrzehnt bestehende Stadtmar-
keting arbeitet fur die Akteure vor Ort, forciert die Quar-

tiersentwicklung und vernetzt Akteure.



Schwidichen

Als ein wesentliches Defizit des Untersuchungsgebietes
kann die fehlende Aufenthaltsqualitdt im Krebsbachpark
sowie entlang des Krebsbachs genannt werden. Diese
zentrale, zusammenhdngende Grinflache ist derzeit
gekennzeichnet durch marode oder fehlende Zugéange,
die zudem nicht barrierefrei gestaltet sind. Entlang des
Krebsbaches und im Krebsbachpark sowie am Boosko-
per Weg ist die Grinflachengestaltung zudem sehr ein-
ténig: Die 6kologische Vielfalt ist gering, Monokulturen
pragen das Bild. Der Krebsbach weist dariber hinaus
auch hydraulische Defizite auf. Die Grinfldichen werden
bislang Uberwiegend von Hundehaltenden genutzt und
von der breiten Offentlichkeit wenig bis gar nicht wahr-
genommen: Mangelnde Zugdnglichkeiten, Wildwuchs,
schlechte Einbindung in die Umgebung sind hierbei als

zentrale Griinde zu nennen.

Des Weiteren stellt der relativ hohe Versiegelungsgrad
der Innenstadt, welcher aus einer dichten Bebauung
resultiert, sowie der insgesamt hohe Anteil an versiegel-
ten Freifldchen in privatem Besitz eine zu monierende
Schwdche innerhalb des Untersuchungsgebiets dar. Er-
schwerend kommmt hinzu, dass nicht alle Bewohnerinnen
und Bewohner Zugang zu privaten Freiflichen haben,
was eine Aufwertung der bestehenden Frei- und Grinf-
ldchen auch aus einer stddteplanerischen Gesamtvision

heraus auf mittelfristige Sicht notwendig macht.

Allgemein weist das Fordergebiet — dies gilt insbeson-
dere in Bezug auf die Grunfldchen - fehlende Sitzmog-
lichkeiten und fehlende Beleuchtung auf, was nicht nur
negative Rickwirkungen auf die allgemeine Freizeitqua-
litat hat, sondern ebenso ein vermindertes Sicherheits-
gefthl (gerade in Bezug auf die schlecht/nicht beleuch-
teten Grunflachen) in weiten Teilen der Bewohnerschaft

evoziert.

3 Zusammenfassende SWOT-Analyse

Der Krebsbach, der das Untersuchungsgebiet durchzieht,
ist bislang nicht sinnhaft in die gesamtstddtische Ent-
wicklungskonzeption eingebunden. Dabei bote dieser
mit seinen Uferbereichen - die bislang lediglich als Ab-
kurzung fur bestehende FulBwegeverbindungen genutzt
werden und aufgrund fehlender Beleuchtung z.T. als
,Angstraum”wahrgenommen werden — durchaus das Po-
tenzial, als naturnaher Erlebnisraum zu einer Aufwertung
der Grunflachen beizutragen. Ein Rahmen, in welchem es
auch gelingt, griinraumbezogene ,Querschnittsthemen”
(biologische Diversitdt, Nachhaltigkeit) sinnhaft zu integ-
rieren und die Offentlichkeit beziiglich derlei Themen zu

sensibilisieren.

Der Gebdudebestand in der Kernstadt befindet sich zu
einem Grof3teil in einem energetisch eher schlechten Zu-
stand. Durch den Maf3stabssprung bei der Gebdudehdhe
tritt das gebietsprdagende Wohnhochhaus gegeniber
den Ubrigen Bestdanden aufféllig hervor. Im Kernstadt-
bereich sind einige Leerstande zu verzeichnen, die sich
nicht nur in einem fehlenden Nutzungsangebot nieder-
schlagen, sondern sich gleichfalls negativ auf das Orts-
bild auswirken. Das betrifft insbesondere auch die histori-

schen Gebdude am Freien Platz.

Im Untersuchungsgebiet finden sich lediglich wenige
gastronomische Angebote (mit Aulenbestuhlung), viele
der bestehenden Freifldchen sind gar nicht bis wenig be-
lebt und bieten keinen nennenswerten Nutzungsanreiz.

Ein Grund fir die geringe Belebung ist auch in der hohen
Verkehrsbelastung der an die Platze angrenzenden Ver-
kehrswege zu sehen. Die Belastung durch Frequenz und
Larm an der Hauptstrafle ( z. B. am Freien Platz), sowie am
Inneren Ring (z. B. am Trompeterstein) werden negativ

wahrgenommen.
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3 Zusammenfassende SWOT-Analyse

Chancen

Durch die bauliche Realisierung des neuen Stadtzen-
trums bietet sich — nicht zuletzt durch die absehbare
Ansiedelung neuer Einzelhandelsgeschdfte (im neuen
Geschéftshaus) — die Chance, die Angebotsstruktur vor
Ort zu starken und das innerstddtische Areal damit be-
trachtlich aufzuwerten. Durch eine vitale und resiliente
Innenstadt kann es ebenso gelingen, das Programmge-
biet hinsichtlich seiner Funktion als Lebens-, Wohn- und
Arbeitsumfeld umfassend zu attraktiveren und damit
auch assoziierten Herausforderungen (Leerstand, Image,
Wohlbefinden der Burgerschaft) mit passférmigen Losun-

gen zu begegnen.

Durch die Steigerung und Aufwertung des gastronomi-
schen, kulturellen und sozialen Angebots im Rahmen der
Entwicklungen des neuen Stadtzentrums muss mit einer
deutlichen Belebung des Férdergebiets gerechnet werden.
Eine intensive Hinwendung zu Themen wie der Grin-

und Freiflachenentwicklung, ein reflektiertes Agieren

Risiken

Die Flachen entlang des Krebsbaches sind potenzielle
Uberflutungsflichen bei Hochwasserereignissen. Des-
halb ist der Hochwasserschutz bei allen Mallnahmen un-
bedingt mitzudenken. Insbesondere in Hinblick auf die zu
erwartenden Klimaverdnderungen ist mit einer Zunahme
von Hochwasserereignissen aufgrund unterschiedlicher
Ursachen, wie beispielsweise Starkregenereignissen, zu
rechnen (Umweltbundesamt o.J.: 16 ff.). Schutzmafinah-

men gewinnen somit insgesamt an Bedeutung.

Durch den geplanten Bau des neuen Stadtzentrums ist
in absehbarer Zeit mit einer Intensivierung des motori-
sierten Individualverkehrs zu rechnen. Dies macht ein
effizientes Parkraummanagement fur die Stellpldtze im
Kernstadtbereich ebenso unerlésslich wie die Schaffung
von Anreizen zur Nutzung alternativer (emissionsarmer

bzw. -freier) Mobilitatsformen. In diesem Zusammenhang
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hinsichtlich der Versiegelungen von Fldchen und eine
generelle Aufgeschlossenheit gegeniber Themenfeldern
wie ,Natur und Stadt” oder ,Biodiversitat/Artenvielfalt”
kann zu einer zunehmenden Sensibilisierung der Of-
fentlichkeit beitragen. Gerade vor dem Hintergrund des
hohen Stellenwertes kleinteiliger Okosysteme (Stichwort
,Klimawandel”) in (gesamt-)stadtischen Planungskontex-
ten sollte dieser Aspekt im Rahmen der Programmumset-

zung Beachtung finden.

Durch das ,Sichtbarmachen” des Krebsbaches im stadt-
raumlichen Kontext kann das Naturbewusstsein gestei-
gert werden. und die allgemeine Aufenthaltsqualitdt zum
Verweilen jenseits von Konsum und Verkehr verbessert
werden. Das Element Wasser bietet auch im gestalteri-
schen Zusammenhang ein enormes Potenzial zur Reali-
sierung innovativer und padagogisch wertvoller Projekte,
die auch hinsichtlich weiterer Themen ,anschlussfahig”

sind (z. B. ehrenamtliches Engagement).

kommen beispielsweise auch dem Ausbau und der Opti-
mierung der Radweginfrastruktur eine tragende Rolle zu.
Bezlglich des neuen Stadtzentrums ist es wichtig, seitens
der Birgerschaft Interesse und Akzeptanz zu erarbeiten,
und im Zuge der Belebung der neu geschaffenen Rédume
und Flachen die Etablierung passformiger, bedarfsorien-
tierter Angebote zu forcieren. Es gilt in diesem Kontext
auf Aspekte des fortschreitenden demographischen
Wandels und weiterer, absehbarer gesamtgesellschaftli-
cher Veranderungstendenzen (in Bezug auf Wohnen und
Arbeiten, Infrastruktur und Versorgung, Mobilitdt, Freizeit)
Rucksicht zu nehmen. Gerade mit Blick auf eine zuneh-
mende Alterung der Bewohnerschaft sollte auch der An-
spruch der barrierefreien Gestaltung offentlicher Platze,
Flachen und Einrichtungen in den Fokus der weiteren

Entwicklungsbestreben rucken.



3 Zusammenfassende SWOT-Analyse
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4 Handlungsfelder und Zielsetzungen
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4 HANDLUNGSFELDER UND
ZIELSETZUNGEN

BRUCHKOBEL ME N 65



4 Handlungsfelder und Zielsetzungen

Die Ubergeordnete Zielsetzung der Programmumset-
zung ist es, die Areale des Untersuchungsgebiets in ihrer
Zentrumsfunktion zu starken und damit auf lange Sicht
eine stadtteilvernetzende Grinstruktur sicherzustellen,
die gleichzeitig zur Aufwertung der angrenzenden Quar-

tiere beitragt.

Aus einer gesamtstadtischen Perspektive heraus soll das
zu entwickelnde Areal kunftig den besonderen Vernet-
zungsbestrebungen in Hinblick auf den Ful’- (und idea-
lerweise auch Rad-)Verkehr gerecht werden und des Wei-
teren eine bedarfsgerechte Entwicklung der Grin- und
Erholungsrdume ermoglichen. Vorhandene Grunflachen
sind dabei in ihrer Funktion fir Mensch und Umwelt zu
erhalten. Mit kleinteiligen Verbesserungen soll zudem
die 6kologische Wertigkeit der stadtischen Grinrdume
gesteigert werden. Dies ist auch vor dem Hintergrund
etwaig zuklnftiger, stadtebaulicher Entwicklungen von

besonderer Bedeutung.

Aus der laufenden Analyse des Projektgebietes konnten
insgesamt drei Handlungsfelder herausgearbeitet wer-
den, die eine thematische Sortierung der anstehenden
Aufgaben und MalBnahmen im Projektgebiet ermdogli-
chen. Die Handlungsfelder sind Mobilitdt und Vernet-
zung - Verbindungen schaffen und entdecken, 6ffentli-
che Rdume und soziale Infrastruktur — Orte entdecken,
Treffpunkte schaffen sowie aktive Stadtgesellschaft — en-

gagiert fur Bruchkobel.

Wie die Vorbereitenden Untersuchungen gezeigt haben,
kann eine Vielzahl der evaluierten Mangel und Herausfor-
derungen jedoch nicht aus einer isolierten Perspektive

heraus behoben oder geldst werden; vielmehr bedarf
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es einer Ubergeordneten, ganzheitlichen Herangehens-
weise; auch, um den diversen Wechselbeziehungen und
reziproken Abhdngigkeiten gerecht zu werden, welche
einige der Malnahmen pragen. Gemall dem integrier-
ten Ansatz sind inhaltliche Uberschneidungen vor dem
gemeinsamen Zielhorizont gewlnscht und zu erwar-
ten. Die im néchsten Kapitel ausfuhrlicher beschriebe-
nen Malnahmen werden ebenfalls in die Systematik der
Handlungsfelder eingeordnet. Auch hier ist zu erwarten,
dass die MaBBnahmen in gegenseitiger Wechselwirkung
zur Zielerreichung beitragen werden und folglich auch
eine gewisse Uberschneidung der Handlungsfelder be-

stehen kann.

In jedem der im Folgenden dargestellten Handlungsfel-
der sind strategische Unterziele benannt. Diese sollen
den Zielhorizont fur das Programmgebiet verdeutlichen
und in der Umsetzungsphase der Uberprifbarkeit und
Evaluation der Malinahmen dienen. Bei sich verdandern-
den Rahmenbedingungen kann damit ebenso eine ge-
wisse Flexibilitdt zur Adaption gewdhrleistet werden, da
ein verlasslicher Rickgriff auf die urspriinglichen Absich-
ten ermdglicht wird. Die genannten Unterziele konnen
teilweise auch zueinander konkurrieren, was den Ge-
samtabwdgungsprozess und die notwendige politische
wie auch fachliche Steuerung in der Umsetzung unter-

streicht.



4 Handlungsfelder und Zielsetzungen
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4 Handlungsfelder und Zielsetzungen

4.1 Handlungsfeld Mobilitat und Vernetzung -
Verbindungen schaffen und entdecken

Wie die gewonnen Erkenntnisse der Vorbereitenden Un-
tersuchungen unterstreichen, macht das Untersuchungs-
gebiet — nicht zuletzt aufgrund der dominierenden
HauptstraBBe und dem hohen Verkehrsaufkommen im ,In-
neren Ring” — einen bisweilen zerfaserten, unvernetzten
Eindruck, welcher sich nicht nur — aber zu gro3en Teilen
- in der bisherigen verkehrlichen Infrastruktur widerspie-
gelt. Beispielsweise fehlen attraktive, barrierefreie Wege-
verbindungen fir den Ful3- und Radverkehr zur Altstadt
entlang und abseits der LandesstraBe. Um die Sicherheit
sowie die Attraktivitat der Infrastruktur fur verschiedene
Zielgruppen (FuBgéngerinnen und Fullganger und Rad-
fahrende) zu steigern, gilt es, die mallgeblichen Einfluss-
faktoren und Rahmenbedingungen zu Uberarbeiten und

den verschiedenen Bedarfen der hiesigen Bevoélkerungs-
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gruppen gerecht zu werden. Hierbei spielen ebenfalls die
Erreichbarkeit zentraler Ortlichkeiten im Untersuchungs-
gebiet oder — wie im vorangegangenen Kapitel geschil-
dert — die Zugénglichkeit der Griin- und Freiflichen eine
Ubergeordnete Rolle. Vor diesem Hintergrund ist im Rah-
men der Entwicklungsplanung ebenfalls ein dezidiertes
Schlaglicht auf primdr altere Bewohnergruppen zu set-
zen, welche zusétzliche Anforderungen an die Gestaltung
der betreffenden Ortlichkeiten stellen (Barrierefreiheit).
Durch eine entsprechende Ausgestaltung und Aufwer-
tung der Grin- und Freiflachen kann zudem ein geeig-
neter Rahmen zur Etablierung weiterer Angebote fir die

anvisierten Zielgruppen eréffnet werden.



Strategische Ziele:

Ziel: Griinvernetzung und Biotopvernetzung

Die programmatische Umsetzung der definierten Mal3-
nahmen soll dazu beitragen, das betreffende Areal um
den Krebsbach wieder erlebbar zu machen und als ver-
bindendes Element zwischen den Grin- und Freiflachen
zu attraktiveren. Diese ,Grinvernetzung” konnte — the-
matisch wie dsthetisch — den gebietspragenden Einfluss
des Krebsbaches aufgreifen und in einem Ubergeordne-
ten Kontext Bezlige zwischen den priméren, ortsbildpra-
genden Lokationen (Grinflachen am Krebsbach, neuer
Stadtplatz) herstellen. Durch die Schaffung eines neuen,

durchgdngigen Wegenetzes im Untersuchungsgebiet

Ziel: Wegeverbindungen Ful3- und Radverkehr

Ein ausgemachtes Ziel ist es, im Rahmen der Program-
mumsetzung die Angebote fir FuBgdngerinnen und
FulBganger und Radfahrende bedarfsorientiert zu gestal-
ten. Durch eine Verbesserung der Radinfrastruktur und
die Attraktivierung wichtiger, fulldufiger Verbindungen
soll der nicht-motorisierte Verkehr im Gebiet langfris-
tig gestdrkt werden; besonders im ,Inneren Ring” soll so
mehr Sicherheit und eine insgesamt optimierte Mobilitat
fur Radfahrende sowie fur FuBgdangerinnen und Fullgan-
ger gewdhrleistet werden. Im Rahmen der zeitgemafen
Weiterentwicklung der ortlichen Verkehrsinfrastruktur in
Richtung einer insgesamt ,autoarmen” Stadt sollten je-

doch auch Aspekte wie StraBenbegleitbegriinung, Stre-

Ziel: Barrieren abbauen

Bevolkerungsstruktur, ist auch die barrierefreie Umge-
staltung offentlicher Areale, Wege, Griin- und Freiflachen
als ein gesondertes Unterziel innerhalb dieses Hand-

lungsfeldes aufgefihrt. Innerhalb dieses Rahmens gilt es

4 Handlungsfelder und Zielsetzungen

kénnte beispielsweise auch der,Booskoper Weg" in seiner
Bedeutung gestarkt werden. Durch die sukzessive Ent-
wicklung und (Wieder-)Belebung zentraler Flachen und
Einrichtungen (Altes Rathaus, Fldchen neben der Kirche)
kénnten sich ferner weitere Potenziale zur Optimierung
der stadtteilbezogenen Wegebeziehungen ergeben. Wie
in den Analysekapiteln bereits nahegelegt wurde, kommt
in Bezug auf die weitere Planung auch einer dezidiert ge-
samtstadtischen Entwicklungsvision eine Ubergeordnete

Bedeutung zu.

ckenflhrung oder Beleuchtung im Rahmen der Projek-
tumsetzung reflektiert und somit ,mitgedacht” werden.
Auch die Etablierung gdnzlich neuer Wegebeziehungen
(Briicke Uber den Krebsbach, verkehrsstrukturelle Aufwer-
tung des Areals am Krebsbach) eréffnet neue Moglichkei-
ten, den gesteckten Zielen gerecht zu werden. Diese skiz-
zierte Zielsetzung macht jedoch - nicht zuletzt vor dem
Hintergrund diametral entgegengesetzter Interessen der
verschiedenen Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehr-
steilnehmer - eine gesamtstadtische Projektplanung und

-umsetzung unerldsslich.

also, dem Aspekt der Barrierefreiheit als zentrales Quer-
schnittsziel auch in Bezug auf etwaige Aufwertungs- und

Sanierungsarbeiten Rechnung zu tragen.

BRUCHKOBEL HE 69



4 Handlungsfelder und Zielsetzungen

[ J
- l_n.. ©
°
M1: Krebsbach und Weg ®
entlang des Krebsbachs
v
s ° o
M2: StraBenraum-
gestaltung
- [ |
°
e °
® @

M3: Neue Wegeverbindung M4: Boskooper Weg
JahnstraBBe - HauptstraBe
S
° @
M5: Kohlergasse o °
® (R
° (X
°
®e
o. .
e )
@
) \\ ®
[ J \\ o ¢
o [ ] ® \ o PY
o® °®
® ° ®
)® 00 @ 00 ° °o® .
® °
°
®
e o

Abb. 34: MaRnahmenkarte Handlungsfeld Mobilitdt und Vernetzung
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Im offentlichen Raum des Untersuchungsgebietes sind
nur wenige Treffpunkte zu finden. Insbesondere fir die
Zielgruppe der Jugendlichen und jungen Erwachsenen
gibt es fast keine nennenswerten Strukturen oder ,Orte
der Kommunikation”, die fur Treffen, den sozialen Aus-
tausch sowie Freizeitaktivitaten zur Verflgung stinden.
Auch der offentliche StraRenraum weist als Bestandteil
des offentlichen Raumes keine Aufenthaltsqualitét bzw.
keine kleinteiligen Verweilangebote auf. Wie auch aus der
Beteiligung hervorging, bezieht sich diese Problematik
jedoch nicht nur auf die Gruppe der Jugendlichen und
jungen Erwachsenen. Auch fur altere Bewohnerinnen
und Bewohner fehlt es an gemeinschaftsstiftenden Struk-

turen und addquaten Aufenthaltsangeboten.

4 Handlungsfelder und Zielsetzungen

Ziel sollte es dabei sein, Treffpunkte im Férdergebiet zu
schaffen, die alle gesellschaftlichen Zielgruppen anspre-
chen und insbesondere, aber nicht ausschlieSlich von
Jugendlichen und Senioren angenommen werden, denn
das Areal, welches das Untersuchungsgebiet umfasst, ist
einer der am dichtesten besiedelten Bereiche Bruchko-
bels. Durch den absehbaren Neubau im Stadtzentrum
(an der Stelle des aktuellen Birgerhauses) soll vor Ort
auch weiterer Wohnraum geschaffen werden. Vor diesem
Hintergrund werden die Ansprliche der Gebietsbewoh-
nerschaft hinsichtlich des Austausches, der Freizeitgestal-
tung und der Wahrnehmung von Angeboten zur (Nah-)
Erholung oder der Versorgung mit Gutern des tdglichen

Bedarfs zukinftig eine noch wichtigere Rolle einnehmen.
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4 Handlungsfelder und Zielsetzungen

Stérkung der zentralen Innenstadtlage

Gemal3 der oben skizzierten Zielsetzung des Handlungs-
feldes gilt es nicht nur, die Angebotsstruktur in Bezug auf
den sozialen Austausch oder die Freizeitgestaltung zu op-
timieren; vielmehr besteht in Bezug auf die bauliche Re-
alisierung der neuen Stadtmitte die Herausforderung, ein
vitales, lebendiges Ortszentrum zu schaffen, welches als
zentrale Anlaufstelle auch den Burgerinnen und Blrgern
der Stadtteile zur Verfligung steht. Dabei ist ein zentraler
Aspekt die Starkung eines vitalen Handelsstandorts fir
Kunden und Gaste. In Einklang mit dieser zentralisierten

Entwicklungsvision mussen nicht nur die zu erwarten-

Qualifizierung der Griin- und Freifléichen zu Treffpunkten
Wie im Rahmen der stadtebaulichen Analyse festgestellt
werden konnte, weisen die innerstadtischen Grunflachen
(v.a. entlang des Krebsbachs) ein grofles Aufwertungs-
potenzial auf. Diese durch verschiedene MafRnahmen
zu attraktivieren und damit als Naherholungsflachen zu
qualifizieren, ist in Einklang mit den evaluierten Bedarfen
und getdtigten Analysen im Rahmen der Projektumset-
zung von herausragender Bedeutung. Durch eine ent-
sprechende, multidimensionale Projektplanung kénnen

dabei gleich mehrere Ansatzpunkte bedient werden.

Schaffung von multifunktionalen Freianlagen

Der in der Vergangenheit vorherrschende Nutzungsim-
perativ bei der Gestaltung offentlicher Flachen soll im
Rahmen der Projektumsetzung bewusst durchbrochen

werden.

Zielist es, attraktive Griin- und Freifldchen zu schaffen, die
multifunktional ausgelegt sind. So kénnen verschiedene
Angebote und Nutzergruppen auch parallel von den
Flachen profitieren. Auch Ubergreifende Angebote zur
Vernetzungen der Flachen, zum Beispiel durch dezentral
konzipierte Veranstaltungen, sollen ermdglicht werden.

Dieser Ansatz ist nicht nur aufgrund einer soliden Res-
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den Ruckwirkungen der intensivierten Verkehrsstrome
abgewogen werden, vielmehr bedarf der Planungsansatz
auch einer ausfihrlichen Reflexion der assoziierten The-
menfelder; wie etwa die bedarfsgerechte Ausweitung der
lokalen Nahversorgungsangebote sowie die nutzungs-
zentrierte Offnung von entsprechenden Freiflichen und
Arealen. Denn nicht zuletzt sollte das im Rahmen der Pro-
grammumsetzung aufgewertete Programmgebiet auch
Raum fir die Erprobung neuer Ansétze der Fest- und Be-

teiligungskultur bereitstellen.

Neben dem positiven Beitrag zur Freizeitgestaltung der
BUrgerinnen und Burger (z.B. durch die Gestaltung von
generationenibergreifenden Spiel-, Sport- und Freizeit-
anlagen) sowie der Offnung auch der zivilgesellschaftli-
chen Infrastruktur, sind durch eine umfassende Planung
ebenso Rickwirkungen auf die neue Stadtmitte zu erzie-
len, indem fUr die dort ansassigen Bevolkerungsgruppen
ebenso attraktive Aufenthalts- und Austauschmoglich-

keiten geschaffen werden.

sourcen- und Finanzplanung von Belang; vielmehr eroff-
net eine solch ,atmende” Konzeption auch die generelle
Nutzung potenzieller Synergien und Rickwirkungsme-
chanismen.,Stadt” und ,Natur” sind hierbei allerdings kei-
nesfalls als gegenséatzliche Parameter zu begreifen, son-
dern vielmehr hinsichtlich ihrer Eigenschaften als Teile
des Grol3en und Ganzen zu bewerten und in die weitere
Planung zu Uberfuhren. Bei allen Planungen sollte die fi-
nanzielle Situation der Kommune beriicksichtigt werden
und eine robuste, pflegeextensive Griinanlage bevorzugt

werden.



Mé: Neuer Stadtplatz

Abb. 35: MaBnahmenkarte Handlungsfeld 6ffentliche Raume und soziale Infrastruktur
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4 Handlungsfelder und Zielsetzungen

4.3 Handlungsfeld Treffpunkte schaffen, aktive Stadtgesellschaft -

engagiert fur Bruchkobel

In Anbetracht des Vorhabens sollte der Fokus der an-
visierten Entwicklungsetappen vor allem auch auf die
,Zukunftsfahigkeit” des Programmgebietes gelegt wer-
den. Ein Anspruch, dem nur Uber eine integrierte bzw.
themen- und damit handlungsfeldtbergreifende Heran-
gehensweise Rechnung getragen werden kann. In Be-
zug auf die konkreten Vorhaben im Gebiet (vgl. Kapitel
5.3 MaBnahmen im Handlungsfeld ,Engagiert fur Bruch-
kobel”) bedeutet dies, dass neben einer (visuellen) Auf-
wertung der vornehmlich ,grauen” Infrastruktur mitsamt
der negativen Begleiterscheinungen (hohes Ausmall an

Fladchenversiegelung) und den generellen Sanierungsbe-
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strebungen auch Themen aus dem Komplex der Stadt-
okologie und -klimatologie in die Gesamtbetrachtung
Einzug halten mussen. Denn lediglich aus einer solch
ganzheitlichen Perspektive heraus kbnnen addaquate L6-
sungen entwickelt werden, welche auch unter verander-
ten Vorzeichen (Klimawandel, Demographischer Wandel,
Konsum- und Praferenzwandel, Anderungen der Wohn-,

Lebens- und Arbeitswelt) Bestand haben kdnnen.



Klimawandelanpassung

Bereits heute sind die Auswirkungen des sich wandeln-
den Klimas spurbar; besonders in Ballungsraumen und
Stadtzentren kommt es seit Jahren zu einer Verscharfung
der klimatologischen Folgeeffekte. In Bezug auf Starkre-
genereignisse, Hitzesommer und milde Winter sind nicht
zuletzt aus einer stadteplanerischen Perspektive her-
aus Losungen und Anpassungsstrategien zu entwerfen.
Demnach kommt auch der Verbesserung des Stadt- bzw.
auch Mikroklimas im Rahmen von stadtbezogenen Ent-

wicklungsprozessen ein hoher Stellenwert zu. Die Be-

Erhalt und Steigerung der biologischen Vielfalt

Um die Freifldachen und Grinanlagen im Untersuchungs-
gebiet auch im Hinblick auf den Naturhaushalt in deren
Wertigkeit zu steigern, wurden der Erhalt und die Stei-
gerung der Biodiversitat als ein separates Unterziel des
Handlungsfeldes formuliert. Um dieser Zielsetzung ge-
recht zu werden, sollte bei den Anpassungen und Um-
gestaltungen der betreffenden Areale immer fallbezogen
geprift werden, wie eine grol3ere Artenvielfalt geférdert
werden kann. Einen moglichen Ansatzpunkt bildet hier
die sorgsame Planung der Geholzverwendung im Rah-

men von Renaturierungsarbeiten, welche beispielsweise

Umweltbildung und Naturerfahrung (privates Engagement)

Die sozialen und o6kologischen Errungenschaften des
stadtischen Entwicklungsprogramms sollten durch eine
aktive Vermittlungsarbeit begleitet werden. In Hinblick
auf die nachhaltigen Effekte der Aufwertungsmalinah-
men ist es wichtig, dass der Themenkomplex der ,Stadt-
okologie” fur die Bewohnerschaft erfahrbar wird und ggf.
auch zivilgesellschaftlich initiierte Projekte der Umwelt-
bildung entstehen und zur Umsetzung gebracht werden.

Auf lange Sicht soll somit erreicht werden, dass sich die

4 Handlungsfelder und Zielsetzungen

griinung von Bauwerken, das Planen und Pflanzen von
Strallenbegleitgrin, eine nachhaltige Anpassung der Ver-
kehrssituation, die Etablierung eines verldsslichen Hoch-
und Regenwassermanagements sowie die Schaffung von
begrinten Freiflachen sind nur einige Ansatzpunkte, die
im Zuge der Malnahmenkonzeption bertcksichtig wur-
den und durch deren Umsetzung ebenso Einzug in den

erfahrbaren, stadtischen Sozialraum halten werden.

im Bereich des Krebsbaches ins Auge gefasst wurden.
Doch auch durch die nachtrdgliche Ansiedelung ent-
sprechender Pflanzengesellschaften kann ein hoherer
Artenreichtum erreicht werden. Die vorgeschlagenen
Standortverbesserungen sind hierbei selbstverstéandlich
nicht als reine Insellésungen zu betrachten, sondern im-
mer auch im Zusammenhang des Biotopverbundes zu

verstehen.

Bevolkerung vor dem Hintergrund dieser Ubergeordneten
Thematik mit den Bemihungen und MaSnahmen identifi-
ziert, diese ,mittragt” oder gar durch eigene Ideen erwei-

tert und letztlich als Trager privater Mal3nahmen agiert.
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M11: Férderung von
privaten Investitionen

M12: Férdergebiets-
management

M13: Verfiigungsfonds

M14: Stadtweites Entwick-
lungskonzept

M15: Offentlichkeitsarbeit

Abb. 36: MaBnahmenkarte Handlungsfeld Treffpunkte schaffen
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5 EinzelmaBnahmen/Projekte
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5 EINZELMASSNAHMEN/PROJEKTE
(MIT ZEIT- UND FINANZIERUNGSPLANUNG)

Um die im vorangegangenen Kapitel dargestellten Ziele  bereits einige Malinahmenschwerpunkte angerissen, im
zu erreichen, wurde ein gebietsbezogenes Malnahmen-  Folgenden werden die einzelnen Manahmen nun de-
konzept fur das erweiterte Programmgebiet erarbeitet.  tailliert dargestellt und beschrieben.

Im Zuge der Beschreibung der Handlungsfelder wurden
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5 Einzelmalinahmen/Projekte

Ausgangssituation

Der Krebsbach ist das einzige FlieBgewdsser im Forderge-
biet. Derzeit stellt sich das Biotop als ein ca. 1,5 bis 2,0 m
breites, begradigtes und wenig naturnahes Gewadsser mit
Uberwiegend flachem Wasser und angrenzendem Ufer
dar. In der Vergangenheit wurden MalBnahmen zur Erho-
hung der Retentionsraume umgesetzt, womit die Hoch-
wassergefdhrdung insgesamt reduziert wurde. Einfache
Uferstabilisierungen, die sich teils in Auflosung befinden,

ziehen sich am Ufer entlang.

Im Gewadsserbereich ist eine, wegen starker Beschattung
in weiten Teilen schwach ausgebildete, gewdsserbeglei-
tende Staudenvegetation vorhanden, die einen geringen

Wert fir die biologische Vielfalt aufweist.

Ein enger, nicht durchgehender Weg fuhrt entlang des
Gewassers, der weder Beleuchtung, Sitzgelegenheiten
oder Mullbehalter aufweist und durch die Vegetation an
einigen Stellen stark zugewachsen ist. Es bestehen Barri-
eren, die eine Nutzung durch alle Personengruppen ver-
hindert, denn der Zugang zum Gewasser ist nicht barri-
erefrei und fUhrt zum Teil Uber steile, enge Treppen oder
Rampen. Eine Nutzung des Wegs fur den Radverkehr ist
auch auf Grund der Ausbaubreite nicht moglich, selbst
der Begegnungsverkehr von Fu3gangerinnen und Fuf3-

ganger ist in Teilen schwierig.
Der Weg entlang des Krebsbachs wird daher im Vergleich

zu den strallenbegleitenden Gehwegen nur wenig vom

Langsamverkehr genutzt.
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Zielsetzung
Die vorhandenen Grin- und Freiflachen sollen qualifiziert
und weiterentwickelt werden. Dabei ist der Fokus insge-

samt zu legen auf

1. die Steigerung der biologischen Vielfalt

2. die Erlebbarkeit des Krebsbachs im Stadtbild als
naturrdaumliches und potenziell identitatsstif-

tendes Element

3. die Verbesserung der Erreichbarkeit und Nutz-
barkeit bei gleichzeitiger Steigerung der Aufent-
haltsqualitat.

Die Wegeverbindungen entlang des Bachs und zum
neuen Stadtzentrum gilt es auszubauen, Uber barriere-
arme Zugénge zu erschlielSen, gestalterisch aufzuwerten
und bedarfsgerecht zu maéblieren. Durch die verbesser-
ten Nutzungsmoglichkeiten und eine entsprechende
Aufenthaltsqualitat soll der Weg entlang des Krebsbachs
als innerstadtischer griner Freiraum angenommen wer-
den und das neue Stadtzentrum fulllaufig erschlossen
werden. Durch gezielte Aktionen und Malinahmen kann
das Geldnde fir Umweltbildungsangebote genutzt wer-

den.

Abb. 37: Krebsbachverlauf mit angrenzender Wegftihrung



Lésungsansatz

Priifung der Méglichkeit von Flachenankaufen
zur Verbreiterung der Uferzonen und der Wege

Qualifizierung und Ausbau (Verbreiterung) der
Wege durch Auflosung der Wegrandstreifen,
Aufbau einer geeigneten Wegedecke, Ersetzen
der Treppen durch flache Rampen

Renaturierung des Krebsbachs und Aufweitung
der Gewasser- und Uferzone; eigendynamische
Entwicklung des Gewadssers durch Aufweitung

an bestimmten Punkten begiinstigen

Behebung 6kologischer und hydraulischer
Defizite

Tab.2:  Eckdaten: Krebsbach und Weg entlang des Krebsbachs

5 EinzelmalBnahmen/Projekte

« klimaangepasste Bepflanzung der Uferzone,
Entfernung von Storpflanzen und Vernetzung
von Lebensrdaumen (Schaffung von Korridorbio-
topen)

« Bedarfsgerechte Gestaltung der Wegeverbin-
dung mit attraktiver Moblierung und Beleuch-
tung und Aktivitats- und Umweltbildungsan-
geboten (Parkgedanke entlang des Baches

weiterfiihren)

Konflikte
Die Bereitschaft der Anliegerinnen und Anlieger/ Eigen-
timerinnen und Eigentdmer zur Bereitstellung der FI3-

chen ist zu klaren.
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5 Einzelmalinahmen/Projekte

Ausgangssituation

In Folge der Bebauung des neuen Stadtzentrums wird
eine Neugestaltung des Stralenraums insbesondere am
Inneren Ring, aber dartber hinaus auch in weiteren Teilen
des Fordergebiets erforderlich. Die hohe Bedeutung des
Inneren Rings fur die StralBenerschlieSung im Innenstadt-
bereich wird nach der Fertigstellung des neuen Zentrums
noch steigen. Derzeit ist der Innere Ring durch den mo-
torisierten Individualverkehr stark befahren, fihrt Busver-
kehr, stellt eine Barriere fir FuBgangerinnen und Fullgan-
ger dar, die hdufig gequert wird. In Teilbereichen wird es
zu Neustrukturierungen des Verkehrsraums kommen, die

bereits projektiert sind.

Der dezentral vorgehaltene Parkraum in den verkehrsbe-
ruhigten Lagen der Innenstadt wird durch die neu er-
stellte Tiefgarage in Teilen ggf. obsolet, wird als Angebot
jedoch auch in Konkurrenz zu den neuen kostenpflich-
tigen Stellplatzen stehen. Ohne steuernde Eingriffe ist
mit einer unausgewogenen Belegung der Stellpldtze zu
rechnen. Die bestehenden Nutzergewohnheiten sollen

aufgebrochen werden.

Vorhandene Begrinungen und kleinteilige Nischen im
Innenstadtbereich sind verbesserungswirdig und kon-
nen ggf. unter Einbeziehung weiterer Flachen einer Neu-

gestaltung zugefihrt werden.

Abb. 38: Blick auf den Platz Trompeterstein mit StraBenfiihrung am Inneren Ring
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Zielsetzung

Durch eine Neustrukturierung des StraBenraums im
Fordergebiet soll die Verkehrssituation insbesondere fur
FulBgdngerinnen und Fullgdnger sowie Radfahrende ver-
bessert werden. Durch das Heben von Potenzialen fir
Grinstrukturen, die Umstrukturierung des ruhenden Ver-
kehrs, insbesondere hinsichtlich der entstehenden Park-
pldtze beim neuen Stadtzentrum, MalSnahmen zur Barrie-
refreiheit und die Herstellung von Blickbeziehungen und
Verbindungsachsen in der Verlangerung der Kéhlergasse,
wird der StraBenraum eine deutliche Aufwertung erfah-
ren. Auch sollen schon jetzt multifunktional genutzte Fla-
chen durch den Ausbau der Infrastruktur in ihrer Funktion

weiter gestdrkt werden.

Die Aufwertung des Strallenraums soll ebenfalls zur
besseren Nutzung durch die Handler und Gastronomen
beitragen. Eine Gestaltungs- und Nutzungssatzung kann

Einfluss auf die Qualitat des StraBenraums nehmen.



Lésungsansatz

Neudimensionierung des Verkehrs und Lenkung
des Verkehrs des Inneren Rings

Qualifiziertes StraBenbegleitgriin aufbauen,
insbesondere im Inneren Ring; bestehendes
StraBBenbegleitgriin mit klimatischen und 6kolo-
gischen Gesichtspunkten bewerten und entspre-

chend qualifizieren.

Erarbeitung eines Parkraumkonzepts, das einen
Anreiz zur Nutzung der geplanten Tiefgaragen-
stellplatze am neuen Stadtzentrum schafft und
damit ermdglicht, oberirdische Stellplatze neu
zu strukturieren, ggf. bestimmten Zielgruppen
vorzubehalten (Behindertenstellpldtze, Kurz-
zeitstellplatze fiir anliegende Geschéfte) oder
umzuwidmen (Fahrradstellplatze, Griinflachen/

Baumpflanzungen, Sitzgelegenheiten)

Tab.3: Eckdaten: StraBenraumgestaltung

5 EinzelmalBnahmen/Projekte

« Gestaltung von Nebenflachen wie dem Platz
am Trompeterstein und straBenbegleitenden
Flachen

« Qualifizierung von Flachen fiir 6ffentliche
Nutzung mit hoher Aufenthaltsqualitat, durch
Aufbau von technischer Infrastruktur und geeig-

neter Moblierung

« Einbeziehung von Radstellplatzen, insbesondere

am Freien Platz und am neuen Stadtzentrum

« Verbindende Gesamtgestaltung und Erarbeitung
einer Gestaltungs- und Nutzungssatzung

Konflikte
Die Bereitschaft der Anliegerinnen und Anlieger/ Eigen-
timerinnen und Eigentimer zur Bereitstellung der Fla-

chen ist zu klaren.

w
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5 EinzelmaBnahmen/Projekte

Ausgangssituation

Es ist eine neue Wohnbebauung im westlichen Bereich
der JahnstraBe geplant. Sie soll die gegenuberliegende
bauliche Entwicklung der Neuen Mitte komplettieren
und die neue Innenstadtlage arrondieren. Die Jahnstral3e
als StralBenkorper wird auf die Neubebauung reagie-
ren. In Hohe des alten Futtermittelmarktes besteht eine
vorgelagerte befestigte Flache, die zukinftig eine neue
Freiraumqualitdt erfahren konnte. Bisher fehlt jede Auf-
enthaltsqualitat, der Bereich ist fast vollstandig versiegelt.
Mit dem Neubau im Stadtzentrum wird die Innenstadt
von Bruchkobel in ihrer stadtweiten Funktion gestdrkt.
Die neue Wohnbebauung ermoglicht neue urbane
Wohnqualitaten, die sich auch in kurzen fullaufigen We-

gen begrinden.

Zielsetzung

Das vorhandene Wegenetz im Bereich der JahnstralSe ist
zu ertlchtigen und gestalterisch zu der umgebenden
Neuentwicklung neu in Bezug zu setzen. Ziel ist, den
Bereich in seiner Funktion als Verbindungselement zwi-
schen den beiden Neubauvorhaben, aber auch in seiner
stadtweiten Vernetzungseigenschaft als Abschnitt der
Wegeverbindung entlang des Krebsbaches zu qualifizie-
ren. Vorhandene Flachenpotenziale sollen ausgeschopft
werden, um das vorhandene Freiraumgeflige zu ergan-

zen. Der hohe Versiegelungsanteil soll reduziert werden.

Abb. 39: Zukunftige Wegeverbindung tber den Krebsbach auf Hohe des alten Futtermittelmarktes
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Lésungsansatz

Teil der baulichen Losung sind zwei bereits projektierte
FuBgénger-Bricken, die Uber den Krebsbach hinweg
fuhren. Im Rahmen der MaBnahme soll der ehemalige
Strallenkorper der Jahnstralle qualifiziert werden. Die
befestigte Flache am ehemaligen Futtermittelmarkt kann
in die Gestaltung miteinbezogen werden. Der Versiege-

lungsgrad ist insgesamt zu minimieren. Begrinungsmal3-

Tab. 4:

Eckdaten: Neue Wegeverbindung Jahnstrale — Hauptstral3e

5 EinzelmalBnahmen/Projekte

nahmen wie beispielsweise Baumpflanzungen sollen den
Bereich stadtgestalterisch aufwerten und sind sinniger-

weise in ein Regenwassermanagement zu integrieren.

Konflikte
Die MalRnahme erscheint konfliktfrei.
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5 Einzelmalinahmen/Projekte

Ausgangssituation

Der Boskooper Weg ist im Bebauungsplan als Grunflache
festgesetzt, die fUr die umgebene Wohnbebauung, aber
auch das innerstadtische Ensemble als Gesamtes ein gro-
Bes Potenzial bietet. Derzeit wird die Wegeverbindung
auf Grund der fehlenden Beleuchtung, des schlechten
Ausbauzustands der ungebundenen Wegedecke und
fehlender barrierearmer Zugange wenig genutzt. Der
Zugang im Norden ist barrierefrei. Die Verbindung ist
aufgrund der Lage potenziell gut geeignet, um zentrale
Punkte im Fordergebiet zu verbinden (Historisches Rat-
haus, Jakobuskirche), entspricht derzeit aber eher einer

ParallelerschlieBung der Kellereigasse.

Zielsetzung

Die Grunfldche soll in ihrer Funktion als wohnortnaher
Erholungsraum und als Wegeverbindung fur den Lang-
samverkehr als Alternative zum Inneren Ring gestarkt
werden und dabei weitere Ziele erschlieBen. Wesentlich
fur die Verbesserung der Flache ist es, deren Eingange zu
betonen und eine einladende offentliche Gestaltung zu
vermitteln. Gleichzeitig soll die 6kologische Wertigkeit

der Grinflache gesteigert werden.

Abb. 40: Boskooper Weg Richtung Altes Rathaus und Kellereigasse
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Abb. 41: Boskooper Weg Richtung Innerer Ring



Lésungsansatz

Verbesserung der Beleuchtung, um der Wahr-
nehmung als Angstraum entgegen zu wirken
und eine ganztdagige Nutzung des Weges fiir
FuBgédngerinnen und FuBganger und Rad-
fahrende als Alternative zum Inneren Ring zu

schaffen

Erneuerung und Anpassung der Méblierung -
Sitzbanke, Miilleimer, multifunktionale Gestal-

tungs- und Aufenthaltselemente

Erneuerung der Wegedecke unter Beriicksich-
tigung der besonderen Anforderungen an den

Rad- und FuBBverkehr und klimatische Aspekte

Schaffung einer Sichtachse und Wegeverbin-
dung zum Historischen Rathaus und im Zusam-
menhang mit MaBnahme 10 Durchbruch/Wege-
verbindung zur Martin-Luther-Stra3e

Tab.5:  Eckdaten: Boskooper Weg

5 EinzelmalBnahmen/Projekte

« Gezielte Erganzung der vorhandenen Bepflan-
zung nach 6kologischen und klimarelevanten

Gesichtspunkten

+  Nutzung/ Schaffung von multifunktionalen Fla-
chen im Rahmen der Umweltbildung (z.B. Urban
collective gardening, 6ffentlicher Naschgarten,

Lehrpfad im Zusammenspiel mit der Bevolkerung

Konflikte
Der Boskooper Weg grenzt direkt an Wohnbebauung an,
unverhaltnisméBige und larmende Nutzungen sind da-

her auszuschliel3en.

~
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5 EinzelmaBnahmen/Projekte

Ausgangssituation

Die Kohlergasse mit dem kleinen Platz in der Mitte ver-
bindet den historischen und mit dem neuen Stadtzent-
rum. An dieser Strale orientiert sich auch die neue Blick-
und Laufachse, die quer Uber den neuen Stadtplatz bis
hindber zur Jahnstralle fuhrt. Nach rechts Richtung Platz
am Trompeterstein und Innerer Ring und nach links, zum
Boskooper Weg sowie seitlich durch den offentlichen
Innenhof des Gebé&udes Innerer Rind 1a-d verbunden,
fUhren die Laufwege kinftig hier vorbei. Der kleine Platz
in der Kéhlergasse bendtigt Beleuchtung und Mobiliar.
Die bisherige Grinversorgung wird vor allem durch die
Bdume an dem kleinen Platz erfullt, die jedoch nur wenig
in den eigentlichen StralBenraum hineinwirkt. Eine gestal-
terische Aufwertung und Einbeziehung von mehr Grin

erscheint winschenswert.

Abb. 42: Koéhlergasse
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Zielsetzung

Ziel ist es, die Kohlergasse in der bestehenden und zu-
kunftigen Funktion als Verbindungsachse zu sichern
und weiter aufzuwerten. Durch die Lage zwischen dem
neuen Stadtzentrum und den bestehenden (Geschéfts-)
Lagen der Innenstadt kommt dem Bereich zuklnftig ein
hohes Mals an rdumlicher wie auch gestalterischer Ver-
bindungsfunktion zu. Die vorhandene Erdgeschosszone
soll als nutzungsgemischte Struktur von der Neugestal-
tung profitieren. Der Ubergang in das Blockinnere und
den vorhandenen Hof soll durch eine freundliche und

einladende Gestaltung betont und unterstutzt werden.



Lésungsansatz

Durch die zentrale Tiefgarage des neuen Stadtzentrums
kénnten vorhandene Stellpldtze ggf. entfallen oder zu-
kiinftig bestimmten Nutzergruppen zugeordnet werden.
Ansprechende Pflanzbeete kdnnen diesen Platz einneh-
men oder alte, ausgediente Kibel ersetzen und sollen
insgesamt mehr Grdn in den StraBenraum bringen. Es
ist denkbar, kleinteilige Verweilmoglichkeiten z.B. durch
an Hochbeeten kombinierte Sitzelemente zu integrieren.
Das Grun schafft kleinteilige Nischen, die zum Verweilen

einladen. Die Bedeutung fur den langsamen Verkehr in

Tab. 6:

Eckdaten: Kéhlergasse

5 EinzelmalBnahmen/Projekte

der Kéhlergasse ist damit gestalterisch zu unterstreichen.
Auch koénnte die privat-offentliche Hofflache mit Laden
und dem Kreativzentrum Artrium z. B. durch einen Verfu-
gungsfonds belebt werden.

Die Zurverfugungstellung der entsprechenden technischen

Infrastruktur soll die Vitalisierung an der Stelle fordern.

Konflikte

Die Malsnahme erscheint konfliktfrei.
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5 EinzelmaBnahmen/Projekte

Ausgangssituation

Der Neue Stadtplatz ist innerhalb der bereits projektier-
ten Gesamtentwicklung der Neuen Mitte der zentrale
offentliche Raum. An der Schnittstelle zwischen den
hochbaulichen Entwicklungen des neuen Stadthauses,
des Einzelhandelsangebotes und des gegenlberliegen-
den neuen Wohn- und Geschaftsbereiches bietet er eine
neue. bislang fehlende urbane Freiraumqualitat fur die
Innenstadt Bruchkodbels. Er soll das freiraumbezogene
Pendant zu dem nutzungsgemischten baulichen Umfeld
werden. Zudem ermdglicht er neue, wichtige Funktionen
des kulturellen Miteinanders und tragt zur Entlastung des

Historischen Freien Platzes bei.

Die bisherige Anbindung der Flache an das StralSen- und
Wegenetz sowie die Vernetzung der Grin- und Freifla-

chen war bisher nicht in ausreichendem Mal3 gegeben.

Abb. 43: Blick auf den entstehenden neuen Stadtplatz
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Zielsetzung

Der Platz soll als Bereich fur FuBgangerinnen und Ful3-
ganger vornehmlich zum Aufenthalt, zur Erholung und
fur Veranstaltungen dienen. Eine hochwertige Gestaltung
und erforderliche Ausstattungen sollen die alltdgliche
Treffpunktfunktion im Freien unterstreichen. Ein Ort zum
Ankommen, aber auch mit Verteilerfunktion in die umge-
benden Stadtraume, wie den angrenzenden Krebsbach-
park, soll entstehen. Insofern ist auch die Verflechtung
der bestehenden Freiflachen, optisch wie infrastrukturell,
ein Ubergeordnetes Ziel bei dieser MaBnahme. Veranstal-
tungen verschiedener Formate sollen hier mdglich sein.
Ein Schwerpunkt im kulturellen Bereich mit Veranstaltun-
gen wie Musik- und Theatertagen, Weinfest 0.a. ist vorge-
sehen. Das Projekt zielt auf die bessere Einbeziehung des
Krebsbaches ab und mochte dessen dkologische Aufwer-
tung mit einer Inszenierung als erfahrbares und beleben-

des Element der Stadtnatur kombinieren.

Abb. 44: Blick auf den Stadtplatz mit neuem Stadthaus aus Richtung
Krebsbach



Lésungsansatz

Der Neue Stadtplatz ist rund 1.100 m? groB. Die Stadt-
loggia fasst den Raum zur Hauptstral3e. Fir anliegende
Cafés und Gastronomie wird es die Moglichkeit zur Au-
Benbewirtung geben. Eine Bihnensituation in Form von
Sitzstufen zum Wasser soll die private und kulturelle Nut-
zung ermdglichen und foérdern. Die Einbeziehung des
Krebsbaches unter Berlcksichtigung des zugehorigen
Uberschwemmungsgebietes schafft eine neue bislang
fehlende Qualitat. Das Wasser als belebendes Element
rickt in den Fokus der Gestaltung und hebt die Aufent-
haltsqualitat und die Erfahrbarkeit von Natur. Ein span-
nender Kontrast zwischen ,gebauter” Stadt und dem
bislang im Stadtbild vernachlassigtem Krebsbach ist
Alleinstellungsmerkmal des Platzes. Es wird ermoglicht,
an das aufgeweitete und renaturierte Bachbett heran zu
treten. Standortgerechte und naturnahe Bepflanzungen
unterstreichen die dsthetische Wahrnehmung und wer-
ten die Uferbereiche ¢kologisch auf. Die Wertigkeit der

Gestaltung und der Ausstattungselemente soll den Platz

Tab.7:  Eckdaten: Neuer Stadtplatz

Eckdaten: Neuer Stadtplatz
EinzelmaBnahmennummer
Umsetzungshorizont; Durchfliihrungszeitraum
Bauherr/Eigentiimer der EinzelmaBnahme
Trager der EinzelmaBnahme

Kostenansatz

Forderfahige Kosten

Weitere Finanzierungsmoglichkeiten
Priorisierung

Verortung der MaBnahme:

zeitgemals fur die alltagliche Treffpunktnutzung und als
erweiterter Veranstaltungsort der anliegenden Neubau-
ten qualifizieren.

Der Neue Stadtplatz wurde als vorgezogene Einzelmal3-
nahme bereits vor Erstellung des Integrierten Stddte-
baulichen Entwicklungskonzepts beantragt, um dem
absehbarem Baufortschritt der Gesamtmalinahme des
neuen Stadtzentrums entsprechen zu kénnen. Als bereits
projektierte MaRnahme, die das Herzstick der Innen-
stadtlage werden soll, wird die MalBnahme unter oberster

Prioritat verfolgt.

Konflikte
Konflikte konnten durch verschiedene Nutzerinnen und
Nutzer des Platzes entstehen, die einen dhnlichen Bedarf

an Raum haben.

M6
kurzfristig

Stadt Bruchkdbel
Stadt Bruchkobel

2.800.000 EUR

2.800.000 EUR

Keine weiteren Finanzierungsmaglichkeiten vorhanden.
Die Manahme ist bereits in Umsetzung.

siehe Ubersichtskarte Seite 67, Abb.33
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5 Einzelmalinahmen/Projekte

Ausgangssituation

Die circa 7.000 m* groBe Grinfliche im Innenstadtbe-
reich bietet grofles Potenzial fur die wohnortnahe Naher-
holung und als Freizeitfliche, hat jedoch einen geringen
Bekanntheitsgrad als solche. Derzeit wird sie in der Regel
als Durchgangsraum und von Hundehaltern genutzt. Der
fehlende Parkcharakter und die fehlende Aufenthaltsqua-
litat, bedingt durch fehlende Méblierung, Beleuchtung
und Aufenthaltsanreize, werden als Griinde fir die geringe
Nutzung ausgemacht. Zudem ist kein gestalterischer Be-

zug zum namensgebenden Krebsbach erkennbar.

In den letzten beiden Jahren wurde der Park mithilfe des
Open-Air-Kinos als Veranstaltungsort ins Bewusstsein der
Stadtgesellschaft gerlickt. Eine geeignete technische Inf-
rastruktur, die derartige Angebote vereinfacht, ist jedoch

nicht fest installiert.

Abb. 45: Krebsbachpark von der HauptstraBe kommend
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Zielsetzung

Der Krebsbachpark soll als okologisch wertvoller Natur-
raum im Stadtgebiet qualifiziert und zum attraktiven Frei-
zeit- und Naherholungsraum ausgebaut werden. Mit dem
Ubergeordneten Ziel, den Parkgedanken gestalterisch he-
rauszuarbeiten, sollen Aufenthaltsqualitat und Nutzungs-
moglichkeiten fir die Anwohnenden, aber auch fir Be-
sucherinnen und Besucher aus umliegenden Stadtteilen
und Orten gesteigert werden. Es gilt, den Krebsbachpark
als Begegnungsraum fir alle Zielgruppen zu erschlie-
Ben und dabei die Planungen des Neuen Stadtzentrums
durch ein einheitliches Gestaltungsziel und den Ausbau
der Wegeverbindungen addquat zu berdcksichtigen. Da-
bei soll das Gewadsser inszeniert und abwechslungsreiche

Bezlige zum Wasser hergestellt werden.

Okologische und klimatische Aspekte sollen bei der Um-

gestaltung mafigeblich sein.

Abb. 46: Einblick in den Krebsbachpark



Lésungsansatz

Gestaltung als griingepragter 6ffentlicher
Freiraum im Kontrast und in Erganzung zum
steinern gepragten neuen Stadtplatz mit dem
Krebsbach als verbindendes Element (ggf. eine
Sichtachse vom Stadtplatz zum Krebsbachpark
mitdenken)

Schaffung von Zugangen zum Wasser durch

Abflachen von Béschungen

Spiel am naturnah gestalteten Krebsbach
ermoglichen, um damit die Natur erlebbar zu

machen

Schaffung von attraktiven Sitzgelegenheiten,
bedarfsgerechter Moblierung, auch zur Verbes-
serung der Sauberkeit, Beleuchtungskonzept,
Installation von Spielgerdten sowie Strom- und

Wasser-Anschliissen

Tab.8:  Eckdaten: Krebsbachpark

5 EinzelmalBnahmen/Projekte

« Verbesserung der Wegbeschaffenheit zur bar-
rierefreien Nutzung fiir FuBgéngerinnen und

FuBgédnger und Radfahrende

« Nachhaltige, klimaangepasste und biodiverse
Bepflanzung, ggf. unter Aufgreifen regionaler
Traditionen (bspw. Streuobstwiese)

« Ausschilderung und Wegweiser zur besseren
Orientierung (Wegeverbindungen in die Stadt-
teile, Verweis auf 6ffentliche Toiletten im neuen

Zentrum etc.)

Konflikte
Konflikte kodnnten mit den angrenzenden Anwohnerin-

nen und Anwohnern entstehen.

w
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5 Einzelmalinahmen/Projekte

Ausgangssituation

Der Freie Platz liegt zentral im alten Ortskern. Eingebun-
den in ein Ensemble historischer Bebauung mit einer
derzeitigen Nutzung durch Wohnen, Einzelhandel, die
Stadtbibliothek und das alte Rathaus. Der stadtische Frei-
raum ist vierfach erschlossen durch die Hepplergasse, die
Spielhausgasse, die Kellereigasse und die HauptstraBe
(Landesstra8e), die den Platz durchschneidet und auch
aufgrund des Verkehrslarms eine deutliche Beeintrachti-

gung darstellt.

Auf dem Platz befindet sich eine fest installierte Freilicht-
blhne, die erhéhten Sanierungs- und Anpassungsbedarf
aufweist (zu klein und unflexibel fir Kulturveranstaltun-
gen, Sicherheitsmangel). An die Bihne angeschlossen
ist der Wartebereich der Bushaltestelle, der weder barri-
erefrei ist, noch zu diesem Zweck von der Bevolkerung

angenommen wird.

Der Freie Platz hat eine grofle Bedeutung fur das kultu-
relle Leben. Fur mehrere, jahrlich stattfindende Events
dient er als Veranstaltungsort. Zu diesen Gelegenheiten
wird z.T. die Hauptstra8e fir den Verkehr gesperrt. Dar-
Uber hinaus dient er als Markfldche fur den etablierten

Wochenmarkt.

Abb. 47: Freier Platz mit Blick auf die alte Bihne
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Zielsetzung

Der Freie Platz soll neben der ,neuen Stadtmitte” die an
der Ecke Hauptstrae/Innerer Ring entsteht, aufgrund
seiner Beliebtheit und seiner historischen Bedeutung
Identifikationskern bleiben und in seiner Qualitdt und
Nutzbarkeit als Begegnungs- und Veranstaltungsort ge-

starkt werden.

Neben einer Steigerung der Aufenthaltsqualitdt durch ge-
stalterische Malnahmen soll die (technische) Infrastruk-
tur den modernen Bedarfen an einen Veranstaltungsort
im offentlichen Raum gerecht werden. Dabei gilt es, das
umliegende Ensemble und die Anbindung des Platzes
konsequent mitzudenken und den Platz in Zusammen-
hang mit MalSnahme 11 ,Férderung von privaten Investi-
tionen” und Maflnahme 4 ,Boskooper Weg” zu gestalten.
Ziel ist es, fUr Nutzerinnen und Nutzer der angrenzenden
Angebote (Spielhaus, Einzelhandel) sowie Besucherinnen
und Besucher des Fordergebiets einen attraktiven Stadt-
platz zu schaffen, der zum Verweilen einlddt, da er u. a. fur
die anliegenden Betriebe eine attraktive Aullengastrono-

mie ermoglicht.

L
g O Ny
| N

, 1m’:i il

Abb. 48: Freier Platz mit Blick auf das Spielhaus



Lésungsansatz

Neukonzeption der Biihne: flexible, anpassbare
Biihne

Verbesserte technische Moglichkeiten fiir die
Bespielung der Biihne und des Platzes (Strom-
und Wasser-Anschluss vorsehen)

Verbindung mit anderen Angeboten schaffen
(z.B. Bring- und Holverkehr im Spielhaus, Au3en-
bestuhlung in Verbindung zur Griinflache um
die Kirche)

Verweil- und Begegnungsorte schaffen
Barrierefreie Zugange schaffen
Geschafte vor Ort starken (z. B. bessere Erreichbar-

keit und Parkmdoglichkeiten, AuBBengastronmie) in
Kooperation mit dem aktiven Stadtmarketing

Tab.9:  Eckdaten: Freier Platz

5 EinzelmalBnahmen/Projekte

« Bei zukiinftigen baulichen Anpassungen der
HauptstraBBe ggf. MaBnahmen zur Verkehrsberu-
higung, zusammenhangende Belagsgestaltung

«  Wunsch zur Verlagerung einer gesicherten Que-
rungsstelle direkt auf den Freien Platz

« Nahversorgung und Treffpunktpunktion starken,
indem z. B. die Zeiten des Wochenmarkts, ange-
passt an die arbeitende Bevdlkerung, auf den
Abend verlegt werden

« Larmschutz fiir Anwohnende und Nutzung des
Platzes verbessern

Konflikte
Da der Freie Platz an einer Landesstrale liegt, ist die Ab-
stimmung mit,Hessen Mobil” erforderlich.

u
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5 Einzelmalinahmen/Projekte

Ausgangssituation

Das denkmalgeschitzte Alte Rathaus am Freien Platz
bildet einen Identifikationspunkt fir Einwohnende und
ist ein Wahrzeichen der Stadt. Das Gebdude aus dem 15.
Jahrhundert hat derzeit keine Nutzung — Nutzungskon-
zepte und Gesprdache mit Gastronomiebetrieben fuhr-
ten bisher, auch aufgrund der fehlenden Barrierefreiheit
des Gebaudes, nicht zum gewtinschten Erfolg. Uber den
rickwdrtigen Freiraumbereich besteht ein bisher nur
zeitweise offentlicher Zugang zum Boskooper Weg, der
aktuell bei jahrlichen stadtweiten Veranstaltungen ge-
offnet wird. Ein Konzept zur Nutzung der Immobilie fir

kulturelle Veranstaltungen liegt vor.

Das alte Rathaus als Teil des stadtebaulich pragenden En-
sembles rund um den Freien Platz hat eine bedeutende
Rolle fur die Gesamtwirkung und Nutzung der Freifldche
und kann hier eine wesentliche Rolle bei der Belebung
spielen. Direkt angrenzend befinden sich offentliche
Toilettenanlagen, die jedoch ausschlieBlich zu Veran-
staltungen (Wochenmarkt, Feste) geoffnet werden. Die
Verwaltung nahm das Thema der Wiederbelebung des
Alten Rathauses vor dem Hintergrund einer dringend
notwendigen Substanzsicherung wieder auf und unter-
suchte verschiedene Konzepte, um die stadtebaulichen
und funktionalen Defizite an dieser Stelle zu beheben.
Nach Verhandlungen mit verschiedenen potenziellen Be-
treibern von Gastronomiebetrieben, kristallisierte sich ein

besonders schlissiger Losungsansatz heraus, der sowohl
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durch sein betriebliches Konzept, als auch durch den Um-
gang mit der vorhandenen Bausubstanz zu Uberzeugen
weill. Das Konzept geht von einer Nutzung samtlicher
Flachen durch die Gastronomie aus. Um dem Wunsch
Rechnung zu tragen, Burgerinnen und Birger die Mdg-
lichkeit bieten zu kénnen, in historischer Umgebung
standesamtlich zu heiraten, wird im Obergeschoss ein
Gastraum flr geschlossene Gesellschaften angeboten,

der fUr diese Gelegenheit ausgestattet sein wird.

Zielsetzung

Es gilt, das Gebdude mit der dazugehorigen Freianlage
einer dauerhaften Nutzung zuzufthren und zum Ort der
Begegnung auszubauen. Die Raumlichkeiten eignen sich
fur eine gastronomische Nutzung ebenso wie fur Veran-
staltungsrdumlichkeiten. Eine Zufihrung der Freiflachen
zum Offentlichen Raum ist winschenswert, um dem
Wunsch nach Treffpunkten und einem attraktiven Stadt-
kern gerecht zu werden. Dazu gehort auch das Angebot

an dauerhaft geodffneten, offentlichen Toiletten.

Abb. 49: Altes Rathaus



Lésungsansatz

Die Stadt Bruchkobel wiirde bei dem Vorhaben
die Bausubstanz konditionieren und die haus-
technischen Installationen modernisieren, der
Pachter ware fiir die Ausstattung und Einrich-

tung zustandig.

In den ndchsten Schritten miisste eine Abstim-
mung der Planungen mit den zustandigen
Behorden und Fachplanern stattfinden, um an-
schlieBend eine Verifizierung der Kostenansatze

vornehmen zu kénnen.

Energetische Sanierung des Gebaudes und be-
hindertengerechte Umgestaltung der Zugange.

Offnung der Freifliche und Schaffung eines bar-

rierefreien Zugangs zum Boskooper Weg.

Erarbeitung eines Nutzungskonzepts fiir private

und o6ffentliche Zwecke, auf Basis einer breiten

Tab. 10: Eckdaten: Altes Rathaus

5 EinzelmalBnahmen/Projekte

Biirgerbeteiligung. Zahlreiche Anregungen
kamen im Rahmen der Vorbereitenden Untersu-
chungen seitens der Biirgerschaft (Trausaal im
Obergeschoss, Ansiedlung einer Gastronomie
mit AuBBenbestuhlung im Erdgeschoss/Unterge-
schoss, Nutzung fiir kulturelle Veranstaltungen,

Raumvermietung fir private Feiern)

Schaffung von behindertengerechten 6ffentli-
chen Toiletten

Von politischer Seite wurde das nun vorliegende
gastronomische Nutzungskonzept einstimmig

beschlossen.

Konflikte

Die Malinahme erscheint konfliktfrei.

~
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Ausgangssituation

Das Gebdude in der Martin-Luther-Stralle 4 und die an-
grenzenden Freifldchen befinden sich im Besitz der evan-
gelischen Kirchengemeinde Bruchkdbel. Derzeit steht
das denkmalgeschitzte Gebdude leer, wobei seitens
der Gemeinde der Wunsch besteht, eine addquate sozi-
ale Nutzung zu installieren. Der angrenzende Freiraum
ums Kirchengebdude stellt eine aus 6kologischer und
sozialer Sicht wertvolle Griinflaiche dar. Auch grenzt der
Boskooper Weg an den westlichen Rand der umschlie-
Benden Freifldichen der Martin-Luther-StralSe 4 an. Die
Trennung dieser beiden Freifldachen ist jedoch durch eine
Mauer mit starkem Bewuchs optisch und physisch mar-
kant. Einen direkten rdumlichen Zusammenhang stellt

der vorbeigehende Betrachter zurzeit nicht her.

JU/I ] | RCT R

Abb. 50: Gebaude in der Martin-Luther-Strale 4
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Zielsetzung

Eine gezielte Wiederbelebung des fir die umgebende
Baustruktur ortsbildpragenden Gebdudes unter Einbe-
ziehung der umgebenden Freiflachen (Kirchenumfeld,
Boskooper Weg, Historisches Rathaus) stellt ein grof3es

stadtebauliches Potenzial dar.

Neben der funktionalen Aufwertung des Leerstandes
und seiner Umgebung soll die Nutzung als Begegnungs-
statte und Ort kulturellen Austausches das Angebot fur
verschieden Zielgruppen innerhalb der Einwohnerschaft
Bruchkobels erweitern. So kdnnten etwa Angebote und

eine Anlaufstelle fir Jugendliche geschaffen werden.




Lésungsansatz

Durch den neuen raumlichen Bezug konnen alle drei
anliegenden Freirdume (Kirchenumfeld, Boskooper Weg
und Historisches Rathaus) profitieren. Vorhandene Sack-
gassen, Engstellen und schlecht einsehbare Bereiche in
der fullaufigen Wegestruktur kdnnen ein Stuck weit ent-
scharft werden. Durch eine hohere Grundfrequentierung
des Bereichs kann die soziale Kontrolle erhoht werden.
Auf dem Weg zu einer neuen Nutzung und den erfor-
derlichen baulichen Anpassungen sind folgende Meilen-

steine in der Projektrealisierung zu nennen:

«  Erstellung eines Nutzungs- und Betreiberkonzepts

fiir eine bedarfsgerechte soziale Nutzung.

« Energetische Sanierung und Modernisierung des
Gebdudes und Abstimmung denkmalpflegeri-

scher Belange

« Anbindung der Immobilie/der Freiflache an den

Boskooper Weg und Schaffung eines raumlichen

5 EinzelmalBnahmen/Projekte

Zusammenhangs zwischen Kirche, Historischem
Rathaus und Freiem Platz u.a. durch bauliche
Anpassung vorhandener Einfriedungen

« Konzeptabhdngig zu der jeweiligen Hauptnut-
zung kénnten die zugehdrigen Freianlagen
unmittelbar in die Nutzung einbezogen werden,
eine enge inhaltliche Verkniipfung zu den Ge-

staltungansatzen am Boskooper Weg ist denkbar

Konflikte

Anwohnerinnen und Anwohner haben bereits ihren Wi-
derstand gegen die Offnung zum Boskooper Weg ange-
kundigt. Die Stadt ist nicht Eigentimerin der Flache, son-
dern die evangelische Kirche.

Tab. 11: Eckdaten: Gemeinbedarfseinrichtung, Folgenutzung Martin-Luther-Stra3e 4
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5 Einzelmalinahmen/Projekte

Ausgangssituation

Die Platze, Strallen und engen Gassen der historischen
Innenstadt verwandeln sich in den zunehmend heil3en
Sommermonaten zu unangenehm heilSen Orten. Der
Strallenraum bietet jedoch nur bedingt Platz fir schat-
tenspendende und das Mikroklima positiv beeinflus-

sende Bepflanzung.

Neben versiegelten Stralen und Platzflachen tragen
unbegrinte Dachflichen einen erheblichen Anteil zur
Bildung von Warme- bzw. Hitzeinseln in den Sommer-
monaten bei. Dardber hinaus wird der ungebremste Ab-
fluss von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen
zunehmend zu einer Herausforderung fur die Siedlungs-
wasserwirtschaft.

Im Untersuchungsgebiet ist nur ein geringer Anteil der
Dachfldchen begrint. Solar- und Photovoltaikanlagen sind
nur auf wenigen Dachfldchen angebracht. Viele private

Freiflachen sind als Hofe befestigt und damit versiegelt.

Dartber hinaus befinden sich im Fordergebiet, insbe-
sondere im Bereich des historischen Ortskerns, zum Teil
denkmalgeschitzte Gebdude, die mit erheblichen Man-
geln belastet sind. Daraus resultieren Modernisierungs-
und Sanierungsbedarfe, auch hinsichtlich energetischer

Sanierung und Barrierefreiheit.

Zielsetzung

Zur Erhohung der Biodiversitat und des Biotopverbunds
in der Innenstadt, der Verbesserung des Stadtklimas und
zur gestalterischen Aufwertung sollen EigentUmerinnen
und Eigentimer angeregt werden, auf ihrem Privatge-

lande Begrlnungsmalinahmen umzusetzen: Fassaden-
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begrinung, Dachbegriinung, Baumpflanzungen und
Malnahmen zur Entsiegelung sind Aspekte dieser Mal3-
nahme. Ziel ist es, den EigentUmerinnen und Eigentimer

bei der Auswahl und der Investition Hilfestellung zu leisten.

Begriinte Fassaden verbessern das Kleinklima, schitzen
vor Wettereinflissen und filtern die Luft. Die Begriinung
hilft, Energie zu sparen. Sie wirkt als thermische Puffer-
zone, die das Gebaude im Sommer kihl und im Winter
warm hdlt. DarUber hinaus bieten begrinte Fassaden
Raum flr zahlreiche Tierarten wie Hummeln, Spinnen,
Schmetterlinge, Vogel etc. Unter den Eindricken der
Anzeichen des Klimawandels (extreme Hitzeperioden
im Sommer, Starkregenereignisse) und dem Rickgang
der Insektenarten stellen Dachfldchen ein erhebliches
Flachenpotenzial dar. Griindacher bieten Habitate fur
Insekten und Vogel, sie sind in der Lage, einen Teil des
auftreffenden Niederschlagswassers zu speichern und
leisten einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas.
Im privaten Raum konnen selbst Dachflachen auf Fahr-
rad- und Holzschuppen, Haustirvorddchern, Flachgara-
gen, Gartenlauben und Gartenhdusern oder Mullboxen

mit relativ geringem Aufwand begrint werden.

Mittels einer anzubietenden Sanierungsberatung sollen
Eigentimerinnen und Eigentimer gezielt hinsichtlich
der baulichen Moglichkeiten und foérderrechtlichen Rah-
menbedingungen von Sanierungsmalinahmen beraten

werden.

Die Mallnahme leistet einen Beitrag zur Klimaresilienz der
Gemeinde sowie zur Steigerung der Biodiversitat und zur

Umweltbildung.



Lésungsansatz

Erarbeitung einer Forderrichtlinie fiir eine
Anreizforderung fiir Begriinungsmaf3nahmen,
in der Férdergegenstiande und Forderhéhen
festgeschrieben werden im Rahmen der Forder-
fahigkeit durch das Programm ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung® Es erscheint zweck-
maéBig, die Férderung an einen Mindestinves-
titionsbetrag z.B. ab 3.000 € (Bagatellgrenze)
festzulegen und verbindliche Regelungen zu
Beantragung, Vergleichsangeboten, Verwen-
dungsnachweis und Zweckbindungsfristen zu

treffen.

Beratung der Gebaudeeigentiimerinnen und -ei-
gentiimer hinsichtlich Begriinung der Fassaden

und der Dachflachen

Ein Gestaltungsleitfaden kann Bauherren,

Eigentiimerinnen und Eigentiimer, Anwohnen-

Tab. 12: Eckdaten: Férderung von privaten Investitionen

5 EinzelmalBnahmen/Projekte

den und Gewerbetreibenden eine Hilfestellung
hinsichtlich Gestaltung und Ausstattung (u.a.
auch Pflanzenverwendung / -pflege) geben und
weitere private Investitionen férdern. Ziel ist, die

Artenvielfalt auch im privaten Raum zu férdern.

Erarbeitung einer Férderrichtlinie fiir eine
Anreizforderung zur privaten Modernisierung/
energetischen Sanierung analog zur Anreizfor-

derung fiir BegriinungsmafBBnahmen

Beratung der Eigentiimerinnen und Eigentiimer
hinsichtlich der baulichen Méglichkeiten und
der finanziellen Unterstiitzung auf Grundlage
von Ortsterminen und Begehungen der Objekte.

Konflikte
Die MalRnahme erscheint konfliktfrei.
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5 Einzelmalinahmen/Projekte

Ausgangssituation

Die baulichen Malnahmen im Rahmen des Forderpro-
gramms sind sehr weitreichend und bedurfen eines pro-
fessionalisierten Fordergebietsmanagements. Die Bedeu-
tung des Fordergebiets im gesamtstadtischen Kontext
und die grol3e Vielfalt der betroffenen Akteure erfordern
ein abgestimmtes und zielgerichtetes Vorgehen bei der
Umsetzung von MaBnahmen und der Ansprache der Be-

volkerung vor Ort.

Die umfangreiche Kommunikations- und Netzwerkarbeit
der Stadtmarketing Bruchkdbel GmbH bietet in Bruchko-
bel eine ideale Ausgangslage flr ein burgernahes Forder-

gebietsmanagement.

Bereits an der Erstellung des Leitbilds Bruchkdbel 2025 hat
das Stadtmarketing als netzwerkende und moderierende
Stelle mitgewirkt. Hier laufen viele Faden zusammen:
Citymanagement, Wirtschaftsférderung, Baustellenmar-
keting, Stadtevents sowie die begleitende Blrgerbeteili-

gung und Offentlichkeitsarbeit sind hier vernetzt.
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Zielsetzung

Installation eines Fordergebietsmanagements mit einer
Person, die die Funktion des ,Kimmerers’, aber auch des
Projektmanagers (gemeinsam mit der Projektleitung)
wahrnimmt (vgl. Kapitel 6: Weitere Beschreibung der Auf-
gaben und Zielsetzung des Projektmanagements).

Das Stadtmarketing kann als erfahrene Schnittstelle ge-
nutzt werden und das Fordergebietsmanagement hier

angesiedelt sein.



Lésungsansatz

Ein auf mehrere Jahre angelegtes Fordergebiets-
management leistet prozessbegleitende Arbeit.

Das Fordergebietsmanagement koordiniert und
steuert die Umsetzung der EinzelmalBnahmen
und vernetzt Bewohnerschaft und aktive Ak-

teure miteinander.

Es hdlt den Kontakt zur Projektsteuerung in der
Umsetzungsphase und stellt die bereichsiiber-
greifende Einbindung innerhalb der Verwaltung

sicher.

Es organisiert soziale Aktivitaten, initiiert und
steuert Beteiligungsprozesse und unterstiitzt
intensiv Angebote im 6ffentlichen Raum, insbe-
sondere auch Veranstaltungen in der neu enste-
henden Stadtmitte und andere MaBnahmen, um
zur Vitalisierung und Nutzung der neuen Orte

beizutragen.

Tab. 13: Eckdaten Fordergebietsmanagement

5 EinzelmalBnahmen/Projekte

. Dariiber hinaus betreibt es die Offentlichkeitsar-
beit und betreut den Internetauftritt.

« Das Fordergebietsmanagement ist fiir den Kon-
takt ins Gebiet, zu Bligerschaft, Vereinen und
Handel im Rahmen einer intensiven Netzwerkar-

beit zustandig.

« Ggf. verwaltet das Fordergebietsmanagement
den Verfligungsfonds.

Konflikte

Die Malsnahme erscheint konfliktfrei.
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5 Einzelmalinahmen/Projekte

Ausgangssituation

Mit Stadtebaufordermitteln kdnnen bauliche Projekte im
Programmgebiet realisiert werden. Im Sinne der integrier-
ten Stadtentwicklung ist es aber auch flankierend wich-
tig, Impulse aus dem Gebiet aufzugreifen und in Projekte
umzusetzen. Die Mittel aus der Position VerflUgungsfonds
stehen mit diesem Instrument allen Bewohnerinnen und
Bewohner, Organisationen, Initiativen und Vereinen zur

Verfligung.

Die Bewohnerinnen und Bewohner der Stadtteile Bruch-
kobels, die nicht unmittelbar, aber dennoch deutlich
durch die Entwicklungen im Programmgebiet Verdn-
derungen erleben werden, haben in der Vergangenheit
nicht nur positiv auf Verdnderungsprozesse im Stadtkern
reagiert. Fir das Gelingen der Gesamtmalinahme ist es
wichtig, den Mehrwert flr alle Bevolkerungsgruppen

Bruchkobels herauszuarbeiten.
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Zielsetzung

Aus den Mitteln des Verfugungsfonds sollen kleinere, in
sich abgeschlossene Projekte finanziert werden, die im
Programmgebiet einen zusatzlichen Beitrag zu den bau-
lichen Investitionen leisten, sozial-integrativ und 6ffent-
lichkeitswirksam sind sowie zur Aktivierung der Bewoh-

nerinnen und Bewohner beitragen.



5 EinzelmalBnahmen/Projekte

Lésungsansatz

«  Eine Verfiigungsfondsrichtlinie wird erstellt, « Uber die Mittelvergabe soll ein Gremium, das
auf deren Basis lokale Akteure, Initiativen und sich aus Verwaltung, Biirgerschaft und stadti-
Personen, die sich im Fordergebiet mit beson- schen Gremien zusammensetzt, entscheiden.

deren Projekten engagieren mochten, finanziell
und organisatorisch durch das Fordergebietsma-

nagement unterstiitzt werden kénnen.

« Die Richtlinie soll so ausgestaltet werden, dass

engagierte Personen/Gruppen aus den Ortstei- Konflikte

len Bruchkobels, die aufgrund ihrer Lage nicht Politische Zustimmung und Bereitstellung von Mitteln
unmittelbar vom Programm profitieren, die erforderlich, wenn auch Uber das Fordergebiet hinaus fur
Moglichkeit bekommen, sich vor Ort einzuset- alle Stadtteile einen Fonds zur Verfiigung stellen (ohne
zen, und auch einen Mehrwert fiir ihren Stadtteil ~ Forderung).

daraus zu generieren, um so das Zusammenge-
horigkeitsgefiihl und die Identitat zu starken
(auch moglich: Die Kommune stellt unabhéangig
von der Férderung stadtteilbezogene Fonds
bereit).

Tab. 14: Eckdaten Verfigungsfonds
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5 Einzelmalinahmen/Projekte

Ausgangssituation

Mit den vorliegenden Vorbereitenden Untersuchungen
fir das Fordergebiet in der Innenstadt von Bruchkdbel
wurde das vorhandene Leitbild zur Stadtentwicklung
,Bruchkdbel 2025" von 2005 (Fortschreibung 2013) zur
bereits projektierten Innenstadtentwicklung erneut in
Bezug gesetzt. Der Vergleich hat gezeigt, dass insbe-
sondere in vier der neun aufgeflihrten Zielbereichen
,Fokus Stadtentwicklung: Die Innenstadt; Stadtbild und
Stadtambiente; Freizeit, Kultur und soziales Miteinander
sowie Wohnen” zentrale Anliegen bereits aktiv verfolgt
werden. Die laufende BaumalBnahme zur ,Neuen Mitte”
l&sst vielfaltige positive Effekte fir den genannten Ziel-
kanon erwarten. Gleichzeitig implementierte Ansdtze
fur die Zielbereiche ,Natur und Erholung; Wirtschaft und
Einzelhandel; Energie, Mobilitdt und Sicherheit” kdnnen
mit dem vorliegenden Integrierten Stddtebaulichen
Entwicklungskonzept fur das Férdergebiet gestarkt und
raumlich ausgedehnt in Umsetzung gebracht werden.
Jedoch wurde ebenfalls ersichtlich, dass der aktuelle Ent-
wicklungsimpuls in der Innenstadt zwar zentral wirksam
wird, aber zur moéglichst vollumfanglichen Wirkungsent-
faltung im Sinne des Leitbildes eine weitere raumliche
Vernetzung und Fortfiihrung nétig ware. Es besteht der
Wunsch, die Stadt Bruchkdbel in einem stadtweiten Ent-
wicklungskonzept zu untersuchen und Perspektiven und

moglichst ortskonkrete Handlungsansatze zu generieren.

Die Stadt Bruchkobel besteht aus funf Stadtteilen: Rol3-
dorf, Butterstadt, Niederissigheim, Oberissigheim und
Bruchkobel (Kernstadt). Wie die Beteiligung ergeben hat,
besteht eine starke Identitat der Stadtteile. Insbesondere

bei der alteren Bevdlkerung ist die Eigenstandigkeit noch
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prasent, da die Eingemeindungen erst in den 1970er-Jah-
ren vollzogen wurden. Auch vor dem Hintergrund der
Alleinstellungsmerkmale der Stadtteile erscheint ein
gesamtstadtischer Ansatz zur weiteren Umsetzung und
ggf. Fortschreibung des bestehenden Leitbildes sinnhaft.
Auch verschiedene Quartierszusammenhdnge im Stadt-
gebiet gilt es, vertiefend zu beleuchten, da Hinweise auf
schlecht integrierte Standorte mit zusatzlichen Problem-

stellungen bestehen.

Zielsetzung
Die bereits initiierte Aufwertung Bruchkodbels im Sinne
des Leitbilds,Bruchkdbel 2025" soll fortgesetzt und stadt-

weit erweitert werden.

Die vielen Zielbereiche aus dem Leitbild ,Bruchkdbel
2025" bleiben bisher ohne konkrete Handlungsemp-
fehlungen und sollen verstarkte Beachtung finden. Fur
die weiteren Zielbereiche sind durch die rédumlich um-
fassende Gesamtorientierung zahlreiche Anknupfungs-

punkte zU erwarten.



Lésungsansatz

Aufbauend auf dem Leitbild ,,Bruchkdbel 2025"
sowie dem vorliegenden Integrierten Stadte-
baulichen Entwicklungskonzept sollen in einem
stadtweiten Entwicklungskonzept vertiefende
Handlungserfordernisse identifiziert und bauli-
che konkrete Vorschldage zur Umsetzung erarbei-

tet werden.

Der Aufgabenschwerpunkt zielt stark auf raumli-
che und inhaltliche Vernetzungsbeziehungen ab,
die den Austausch innerhalb der Gesamtstadt
unter Beriicksichtigung von Quartiersbeziigen

beférdern sollen.

Gleichzeitig sollen die Stadtteile in ihrer erhal-
tenswerten Eigenart zum Thema gemacht und
in ihrer kleinteiligen polyzentrischen Funktion
innerhalb der ,Stadtlandschaft” von Bruchkobel

gestarkt werden.

Am Beispiel der Griin- und Wegeverbindung ent-
lang des Krebsbaches wird schnell ersichtlich,
wie vorhandene Ansdtze auch liber die gesamte

Gemarkung Wirkung entfalten kénnten.

Tab. 15: Eckdaten: Stadtweites Entwicklungskonzept

EinzelmalBnahmennummer

5 EinzelmalBnahmen/Projekte

«  Auch hinsichtlich sich verdanderter Rahmenbe-
dingungen, wie dem Einkaufsverhalten und
neuer Formen der Mobilitdt, kann die Angebots-
struktur des ,neuen Stadtzentrums” bereits als
Wegbereiter gedeutet werden. An konkreten
Beispielen wird jedoch ersichtlich, dass auch An-
sdtze in den Stadtteilen und Angebote fiir diese

bereitgestellt werden miissen.

Konflikte

Die Interessen fir die Stadtgestaltung der vielen Parteien
und Ortsteile kdnnten konkurrieren und somit die Ab-
stimmung und den Prozess verzégern.Politische Zustim-
mung und Bereitstellung von Mitteln erforderlich, wenn
auch Uber das Fordergebiet hinaus fur alle Stadtteile ei-

nen Fonds zur Verflgung stellen (ohne Férderung).

Priorisierung

Die MaBnahme wird mit hoher Prioritdt eingestuft.
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5 Einzelmalinahmen/Projekte

Ausgangssituation
Die Aufkldrung der Birgerlnnen mit Informationen zu
den Mallnahmen des Stadtebauforderprogramms sind

ein wichtiger Bestandteil des integrativen Ansatzes.

Die Planung zum Innenstadtumbau von 2013 bis 2019
fand unter aktiver Burgerbeteiligung statt und war lang
und komplex. Der nun sichtbare Erfolg schafft Vertrauen
und findet breite Zustimmung. Die Forderung und die
MaBnahmen, die durch die Fordermittel im Weiteren re-
alisiert werden kdénnen, gilt es gemeinschaftlich zu ent-
wickeln und umfassend zu kommunizieren. Auch die
Stadtteile, die sich durch den Fokus auf die Innenstadt z.T.
Ubergangen flhlen, sollen abgeholt werden. Seit der Ge-
bietsreform im Jahr 1975 ist es der Stadt nicht gelungen,
eine breite Akzeptanz flr eine gemeinsame Innenstadt zu
schaffen. Hier liegt eine Chance diesen Prozess jetzt nach-

zuholen.

Die Offentlichkeitsarbeit ist damit eine malBnahmeni-
begreifende und - wo sie einzelne Projekte beschreibt -

auch eine lokalisierte Aufgabe.
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Zielsetzung

Es gilt das ,Wir-Gefuh!” durch die Arbeit an der gemein-
samen Innenstadt zu starken: moglichst viele Menschen
aktiv einzubeziehen, neue lokale Partnerschaften zu bil-
den, die Umgestaltung und Verschonerung der Innen-
stadt als gemeinsamen Stadt-Prozess zu gestalten und
die Herzen der Menschen fur ihre Innenstadt zu gewin-

nen.

Die Zusammenarbeit der Akteure vor Ort u.a. aus Politik,
Verwaltung, Wirtschaft, Kultur, Kirche und sozialen Belan-
gen gilt es zu fordern. Die Akzeptanz der Stadtteile zur
Entwicklung des Fordergebietes soll weiter ausgebildet

werden.

Alle MalRnahmen werden in den sozialen Netzwerken, auf
den digitalen Plattformen und in den Printmedien redak-
tionell begleitet und einer breiten Offentlichkeit zugang-

lich gemacht.



Lésungsansatz

RegelméaBige Informationen und Treffen zur Wei-
terentwicklung und Standortbestimmung

Kommunikation on- wie offline, vor allem zu den
anstehenden MafBnahmen, durch Presse- und
Medienarbeit, Workshops und Beteiligungsfor-

mate

Erklarung, was mit dem Programm verbunden

ist und wo wir stehen

RegelmaBige Information zum gesamten Forder-

programm und zur Projektgruppe

Einbeziehung von Beteiligten und der Biirger-

schaft wahrend des gesamten Forderzeitraumes

Events und Aktionen vor Ort zur Unterstiitzung
der Arbeit

Tab. 16: Offentlichkeitsarbeit

5 Einzelmallnahmen/Projekte

Konflikte

Die MaBnahme birgt den Konflikt, zu einseitig zu infor-
mieren und nicht allen Birgerlnnen, die das wiinschen,
die Teilhabe am Prozess zu ermdglichen. Kommunikati-
onshirden mussen abgebaut und ein gesamtstadtisches
Auftreten erzielt werden.

O
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5 Einzelmallnahmen/Projekte

2.1 Finanztechnische Abwicklung

Ausgangssituation

Die Stadt benétigt wegen der hohen Komplexitat in der
Gesamtabwicklung der Stadtebauférdermalnahme ex-
terne Unterstltzung fur die finanztechnische Abwick-
lung. Diese ist eine malBnahmenibegreifende und nicht

lokalisierte Aufgabe.

Zielsetzung

Die Stadt soll bei der Lenkung der Projektfinanzierung
und dem projektbezogenen Zeit- und Finanzcontrolling
unterstutzt werden. Hierbei sollen Leistungen zur Unter-
stitzung bei der jahrlichen Antragstellung, den Mittelab-
rufen, der Mitverfolgung der jahrliche Mittelverfigbarkeit
und Einhaltung der in den Bescheiden erteilten Fristen
sowie der Erstellung und Fortschreibung der Ausgaben-
und Finanzierungsubersicht und Dokumentation, Evalua-

tion und Information geleistet werden.

Tab. 17: Eckdaten: Finanztechnische Abwicklung

Loésungsansatz
« Das Fordergebietsmanagement,Stadtmarketing
Bruchkdbel GmbH” bedient sich zur Unterstiit-

zung eines externen Beraters.

Konflikte

Die Malsnahme erscheint konfliktfrei.

110 BRUCHKOBEL ME N



2.2 Evaluation

Ausgangssituation

Die Stadtentwicklung insgesamt ist ein dynamischer Pro-
zess, bei dem manche MalBnahmen innerhalb von zehn
Jahren wie geplant realisiert werden kdnnen, andere
wiederum nicht. Auch gesamtgesellschaftliche Veran-
derungsprozesse wirken in die Themenfelder von ,Stadt.
Platz.Grin" ein. Somit mussen auch Integrierte Stadte-
bauliche Entwicklungskonzepte angepasst werden, um
fur die Zielerreichung und MaRnahmenumsetzung best-

mogliche Grundlagen zu schaffen.

Zielsetzung

Eine prozessbegleitende Evaluation liefert wichtige In-
formationen zu Stdrken und Schwdachen der Umsetzung
(steuerungsoptimierende Hinweise). Diese stUtzt sich
Uberwiegend auf qualitative Befunde. Dabei werden
Schlisselpersonen befragt, verbunden mit einer Wieder-
holung der Birgerbefragung und einer Dokumentenana-
lyse (wobei alle Methoden zweimal im Forderzeitraum
zum Einsatz kommen sollen). Das ermdglicht die genaue

Betrachtung der ausgewahlten Handlungsfelder.

Tab. 18: Eckdaten: Evaluation

5 EinzelmalBnahmen/Projekte

Lésungsansatz

« Im Laufe des Projekts kann sich die Auswahl der
Handlungsfelder dann bestdtigen oder zu einer
Verschiebung der Prioritaten fihren. Anschlie-
Bend sind neue Handlungsfelder zu bestimmen
und entsprechende MaBnahmen zuzuordnen.
Auf dieser Basis folgt eine Fortschreibung des
ISEK.

« Abgerundet werden kann das Evaluationsdesign
mit einem ,Nachhaltigkeitsworkshop”, bei dem
die Ergebnisse der Evaluation prasentiert und
Nachhaltigkeitsperspektiven, Losungsmoglich-
keiten und Transfermdglichkeiten auf andere
Projekte innerhalb der Stadt erarbeitet und

diskutiert werden.

Konflikte

Die MalRnahme erscheint konfliktfrei.

EinzelmaBnahmennummer
Umsetzungshorizont; Durchflihrungszeitraum
Bauherr/Eigentiimer der EinzelmaBnahme
Trager der EinzelmaBnahme

Kostenansatz

Forderfahige Kosten

2.2
Mitte und Ende des Stadtebauférderungszeitraumes
Stadt Bruchkobel
Stadt Bruchkobel
30.000 EUR

30.000 EUR
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5 EinzelmaBnahmen/Projekte
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6 ORGANISATIONS- UND
BETEILIGUNGSSTRUKTUR

Das vorliegende Integrierte Stddtebauliche Entwick-
lungskonzept fungiert im laufenden Prozess von “Stadt.
Platz.Grin" als Handlungswegweiser. Damit definierte
MaRnahmen erfolgreich realisiert und die angestreb-
ten Ziele schlie3lich erreicht werden kénnen, bedarf es

einer langfristigen Umsetzungsstrategie. Insbesondere

die Gestaltung der Steuerung des Prozesses, die weitere
Einbindung der Bewohnerinnen und Bewohner sowie die
regelméaBige begleitende Beobachtung zur Uberpriifung
der Umsetzungserfolge sind hier wichtige Faktoren, die
im Folgenden ndher ausgefihrt werden.
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6 Organisations- und Beteiligungsstruktur

Mit dem vorliegenden ISEK wurde eine stadtebauliche
Entwicklungsvision entworfen und mit konkreten Mal3-
nahmen hinterlegt. Diese sind in der letztendlichen Um-
setzung verschiedenen Abhdngigkeiten und Rickkoppe-
lungseffekten unterworfen: Einige Projekte kdnnen recht
kurzfristig umgesetzt werden oder befinden sich bereits
in planerischer Vorbereitung; fUr andere Projekte hinge-
gen sind jedoch flankierende Entwicklungen maligeb-
lich, so dass die zeitliche Umsetzung nur vage bestimmt

werden kann.

Im Hinblick auf die Laufzeit der Gesamtmaflinahme wird
im nachfolgenden Kapitel 6.2 eine Kosten- und Finanzie-

rungsibersicht dargestellt, die auch eine mogliche zeitli-
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che Abfolge zur Umsetzung darstellt. Ergdnzend zum dar-
gestellten Zeitablauf wird nachfolgend eine Priorisierung
der Malnahmen skizziert, die mit dem Fordermittelgeber
im weiteren Prozess zu reflektieren sind. Die Priorisierung
dient dabei vor allem als Orientierungshilfe zur Steuerung
des Gesamtprozesses und ermdglicht es, Anpassungen
vorzunehmen, wenn sich einzelne Rahmenbedingungen

verandern.



6 Organisations- und Beteiligungsstruktur

6.2 Finanzierungsplanung

In der nachfolgenden Tabelle sind alle zu erwartenden

Kosten in der Malinahmenumsetzung gelistet.

Tab. 19: KostenUbersicht der Einzelmanahmen
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6 Organisations- und Beteiligungsstruktur

Projektsteuerung

Fur die Umsetzungsphase ist eine Projektsteuerung
(Fordergebietsmanagement) einzusetzen, welche das
Projekt kontinuierlich vorantreibt, die involvierten Stellen
miteinander vernetzt und die Kommunikation ins Unter-
suchungsgebiet gewdhrleistet. Gemeinsam mit dem Bau-
amt steuert und Uberwacht sie den Umsetzungsverlauf
hinsichtlich der Faktoren ,Zeit” sowie ,Termineinhaltung’,
,Kosten” und ,Qualitat der Ergebnisse” In diesem Zuge
informiert die Projektsteuerung auch verwaltungsintern
(bereichstbergreifend) Uber das Projekt und die inha-
rente Zielsetzung. Dabei behdlt sie die aktuellen Rah-
menbedingungen der Stadtebauférderung im Blick, stellt
zusatzliche Antrdge und generiert so, wenn maoglich,
weitere Fordermittel. Bei Bedarf unterstitzt sie auch beim
Austausch mit Ubergeordneten oder externen Akteuren

und Stellen.

In Abstimmung mit der stddtischen Projektleitung und
der dmterUbergreifenden Kernarbeitsgruppe koordiniert
die Projektsteuerung den Umsetzungsprozess vor Ort. Sie

organisiert in regelméaBigen Abstdnden Abstimmungs-

Lokale Partnerschaften und Beteiligung

In Bruchkobel wurde als lokale Partnerschaft eine Projekt-
gruppe gebildet, die sich aus Vertretern der Politik, der Ver-
waltung, der Stadtgesellschaft und des Fordergebietsma-
nagements zusammensetzt.

Fur die Politik ist die BUrgermeisterin in der Projektgruppe
aktiv.

Aus der Verwaltung nehmen die Fachbereichsleiter der
Zentralen Dienste, der Bauverwaltung, der Finanzverwal-
tung und der sozialen Dienste teil. Erganzt und unterstutzt
werden diese durch weitere Mitarbeiter aus den Ressorts
Verkehrsplanung, Kultur, Senioren- und Jugendarbeit sowie

Umweltschutz.
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termine innerhalb der Verwaltung sowie assoziierter, po-
litischer Gremien und koordiniert die Netzwerkarbeit. Sie
halt dartber hinaus den Kontakt zu den an der konkreten
Planung und Umsetzung von Mallinahmen beteiligten

Akteuren.

Die Projektsteuerung bildet das ,Scharnier” zwischen zi-
vilgesellschaftlichen Akteuren bzw. Investoren und der
Verwaltung. In Zusammenarbeit zwischen Stadtplanung,
Stadtmarketing und externen Akteuren erarbeitet sie
Nutzer- und Betreiberkonzepte fir anstehende MafSnah-
men und konzipiert Blrgerbeteiligungsveranstaltungen
zu allen baulichen Projekten, welche entsprechend vor-
bereitet, moderiert und dokumentiert werden.

Mithilfe von qualitativen und quantitativen Methoden
kann die Projektsteuerung den Umsetzungsprozess zu-
dem indikatorengestUtzt und prozessbegleitend im Blick
behalten und gemeinsam mit dem federfihrenden Bau-
amt gegebenenfalls nachsteuern und dem Fordermittel-

management zuarbeiten.

Die Stadtgesellschaftsvertreter decken die Bereiche Handel
und Gewerbe, Kunst, Soziales, Senioren- und Jugendarbeit,
Kirchen, Kultur und Padagogik ab. Die Gruppe befindet sich
in standiger Weiterentwicklung.

Fur das Fordergebietsmanagement und die Leitung der
Projektgruppe zeichnen das Stadtmarketing und die Bau-
verwaltung verantwortlich. Das Férdergebietsmanagement

wird dabei durch externe Fachberatung ergéanzt.



6 Organisations- und Beteiligungsstruktur
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7 Zusammenfassung
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7 ZUSAMMENFASSUNG

Das Programm ,Stadt.Platz.Grin" bietet die Chance, die
Aufenthaltsqualitdat und Attraktivitdt der Kernstadt zu
steigern. Die Ubergeordnete Zielsetzung ist es, die Areale
des Untersuchungsgebiets in ihrer Zentrumsfunktion zu
starken und damit auch auf lange Sicht eine stadtteilver-
netzende Grinstruktur sicherzustellen: Gleichzeitig tragt
diese Entwicklung zu einer Aufwertung der angrenzen-
den Quartiere bei.

Aus einer gesamtstadtischen Perspektive heraus, soll
das zu entwickelnde Areal kinftig den besonderen Ver-
netzungsbestrebungen in Hinblick auf den FuB- und
Rad-Verkehr gerecht werden und des Weiteren eine be-
darfsgerechte Entwicklung der Grin- und Erholungs-
rdume ermaoglichen. Vorhandene Grinflachen sind dabei
in ihrer Funktion fir Mensch und Umwelt zu erhalten. Mit
kleinteiligen Verbesserungen soll zudem die 6kologische
Wertigkeit der stadtischen Grinrdume gesteigert wer-
den. Dies ist auch vor dem Hintergrund etwaig zukdnf-
tiger, stadtebaulicher Entwicklungen von besonderer
Bedeutung.

Aus der Analyse des Projektgebietes und der umfangrei-
chen Beteiligung der BUrgerinnen und Birger konnten
insgesamt drei Handlungsfelder herausgearbeitet werden,
die eine thematische Sortierung der anstehenden Aufga-

ben und Mallnahmen im Projektgebiet ermdglichen.

Das Handlungsfeld ,Verbindungen schaffen und entde-
cken” zielt auf MaBnahmen ab, die zur Verbesserung der
Erreichbarkeit, insbesondere der Grin- und Freiflachen,
beitragen, bei gleichzeitiger Steigerung der Attraktivitat
ebendieser. Flachen, insbesondere auch StralBenbegleit-

flachen, sollen fur eine 6ffentliche Nutzung bereitgestellt
und unter 6kologischen und klimatischen Gesichtspunk-
ten qualifiziert werden. So erhoht sich der Anteil an nutz-
baren, attraktiven Flachen. Neue Wegeverbindungen, die
den Ful3- und Radverkehr in der Innenstadt fordern, sol-
len geschaffen werden.

Im Handlungsfeld ,Orte entdecken, Treffpunkte schaffen”
liegt der Schwerpunkt auf MalBnahmen, die zur sozialen
Vernetzung beitragen. Orte fir den Austausch und die
Begegnung zu schaffen, ist dabei genauso wichtig, wie
vorhandene Orte fir den Austausch und die Begeg-
nung zu offnen. Die Erlebbarkeit von Grin in der Stadt
ist dabei zentral und ein verbindendes Element. Durch
gezielte Nutzungskonzepte und Veranstaltungen soll die
Belebung der Orte und somit die Wahrnehmung dieser
erhoht werden. Die Einbindung von lokalen Akteurinnen

und Akteuren und Engagierten ist vorgesehen.

,Engagiert flr Bruchkobel” heillt das dritte Handlungs-
feld, in dem sowohl die Forderung privater, energetischer
Ertlchtigung von Gebduden, als auch das Fordergebiets-
management und der Verfigungsfonds zusammenge-
fasst sind. Durch diese Anreizsysteme und Steuerinstru-

mente soll das Engagement nochmal verstarkt werden.

Von dem Fordergebiet geht fur die Gesamtstadt eine Vor-
bildwirkung aus: Die Erkenntnisse konnen fur ein gesamt-

stadtisches Entwicklungskonzept genutzt werden.
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